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A.1 Sirsi vztahy, vazby na okoli a zasady navrhu
Historie Ubislavic

Prvni zminka o obci je z roku 1357, tehdy patfila horni ¢ast ke Kumburku, dolni ¢ast byla viadyénim
statkem. Od roku 1389 nalezela cela ves ke hradu Kumburk, ktery se ty&i nad obci na vysoké CediCoveé
homoli (642 m). Hrad Kumburk byl zaloZzen poCatkem 14. stoleti, od 16. stoleti slouzil jako vézeni a v
roce 1658 byl na rozkaz cisafe pobofen. Kumburk byl obehnan dvoji hradbou, vnéjSi byla zpevnéna
Sesti bastami, dochovany jsou pouze zbytky gotického hradu — &asti zdi, hlavni hranolové a valcové
véze, zvlasté tzv. Panenské, v niz byla véznéna na pocatku 17. stoleti Eliska Smificka. Mezi vyznamné
budovy patfi historicky mlyn (zminka jiz v roce 1405) a goticky kostel sv. Petra a Pavla z po¢atku
15.stoleti. Dale se na navsi nachazi barokni kostel Narozeni Panny Marie postaveny v letech 1712 az
1720.

Stabilni katastr

Urbanismus Ubislavic

Ubislavice jsou udolni lanovou vsi, které je charakteristicka svym liniovym tvarem, ktery je
ur€en cestou, ktera probiha v udoli soubézné s potokem. Na této linii jsou ,navéSeny*
jednotlivé usedlosti, pfistupné rdzné dlouhymi odbo¢kami z hlavni cesty. Mezi témito
usedlostmi prostupuje krajina, misty az k prab&zné cesté. Ubislavice se skladaji z nékolika
dalsich sidel (Ubislavice, Chloumek, Zbozi, Stav, Stépanice a Ceska Proseg). Jadro obce (v
asti Ubislavice) je tvofeno navsi, kterou prochazi hlavni cesta. Na navsi je kostel Narozeni
Panny Marie s hibitovem. Dale se zde nachazi obecni ufad, posta, hospoda a stodola, ktera
je v majetku obce a ma potencial stat se dalSi vefejnou budovou. V blizkosti centra vzniklo v
nedavné dobé nékolik novych domu. Jejich hlavnim negativem jsou nepfiméfené naspy, na
kterych stoji a betonové ploty, které v uzemi pasobi cizorodé.
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Uzemni studie si klade za cil navazat na pavodni charakter vesnice, zachovat dojem krajiny
vstupujici do obce, dale navazat vySe popsanym zplsobem na strukturu udolni lanové vsi.

Zasady navrhu

Zasadni ambici navrhu je vyhnout se efektu ,urban sprawl“ (v Cechéch je uzivano vyrazu
,Satelity”), tedy Zivelného rozrustani se sidel do krajiny bez respektu k jejich méfitku, krajiné
a stavajici struktufe zastavby. Z nedavné minulosti je fada negativnich pfikladd vzniku nové
cizorodé struktury v blizkosti puvodnich sidel, které byly zaloZzeny bez ohledu na puvodni
zastavbu a vznikly tak odcizené soubory, které negativné ovlivnily plvodni obec jak
architektonicky, tak socialné.

Navrh je zaloZen na respektu ke stavajicim hodnotam obce Ubislavice. Jedna se predevsim
o vySe popsanou strukturu. Nové feSené uzemi na tuto strukturu navazuje.

Zakladem navrhu je shluk domu, které vytvafi kompozici osamélého statku v krajiné. Mezi
témito ,statky“ krajina prostupuje dale k hlavni cesté. Tyto skupiny domu navazuji na jiz
realizované odbocCky z hlavni cesty. V zapadni Casti feSeného uzemi je navrzena struktura
osamélych objektu. Objekty jsou pomérné odstoupeny od cesty, ktera k nim vede. Vznika tak
kompozice rozvolnéné struktury ,osamélych“ domud. Domy jsou umistovany tak, aby nevznikla
husta zastavba a byl udrzen pocit krajiny vstupujici do sidla.

Jednotlivé skupiny objektl jsou spojeny cestami, takze vznika alternativni trasa, kterou lze
vesnici projit. DalSim vyznamnym aspektem je cesta, ktera zaCina na navsi, prochazi kolem
kostela a vede ven z obce do krajiny. Kolem ni je navrzeno nové stromoradi a kfiZova cesta.

V tézisti uzemi se nachazi stavajici naves s kostelem, hrbitovem a dalSimi vefejnymi
budovami. V souasné dobé jsou tyto vefejné plochy ve Spatném stavu a nejsou jasné
vymezené. Navrh pocita s jejich kultivaci a doplnénim. Tyka se to pfedevSim povrchd a
mobiliare.

Vymezeni lokality

Uzemi Fesené Uzemni studii se sklada ze dvou piiblizné stejné velkych lokalit. Prvni lokalita
(ZU1 dle UP) se nachazi smérem na vychod od kostela Narozeni Panny Marie (za novou
zéastavbou) a druha (ZU2 dle UP) smérem na zapad od kostela za Fadovymi rodinnymi domy.
Obé lokality jsou dnes obdélavanou zemédélskou padou. V ramci lokality ZU1 je jesté Fesen
(dle zadani US) prostor navsi.

Dle uzemniho planu je vétSina feSeného uzemi vedena jako navrhova zastavitelna plocha
s funk&nim vyuzitim ,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)*“. Plocha navsi, ktera je také
predmétem navrhu je dle uzemniho planu vedena jako stabilizované ,Plochy smiSené obytné
— venkovskeé (SV), Plochy vefejné infrastruktury (OV), Plochy silni¢ni dopravy (DS) a Plochy
hibitova (OH).



ZU1 (bez jiz stabilizované plochy navsi) a ZU2
Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech,
rodinna rekreace.

Pripustné vyuZziti:
- obCanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péc¢e o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva, obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby)

chov drobného hospodarského zvifectva pro nepodnikatelské ucely

drobné sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné
neovlivni funkci hlavniho vyuZiti,

technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim , pripustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech,

stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,

verejna prostranstvi,

zeleri.

Nepripustné vyuZziti:

- stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuZziti stavebnich pozemkt — max. 40 %,
vySkova regulace zastavby — max. 9 m.
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Majetkové poméry a stavajici parcelace

Lokalita ZU1 (v&etné feSeného prostoru navsi) se nachazi na nasledujicich pozemcich: p.&.
11, p.€. st. 1, 622/2, p.€. 622/1, p.€. 1/3, p.C. 4, p.C. 5/1, p.€. 5/15, p.€. 5/16, p.C. 5/6, p.C. 5/8,
p.C. st. 4, p.€. 722/10, p.€. 5/11, p.€. 569/35, p.€. 569/32, p.¢. 569/33, p.¢. 569/26, p.¢. 569/28,
p.€. 569/23, p.€. 569/10, p.€. 569/22, p.€. 569/25, p.€. 569/38.

Lokalita ZU2 se nachazi na nasledujicich pozemcich: p.&. 591/19, p.¢ 591/18, p.6. 591/21,
p.C. 591/22, p.¢. 591/16, p.€. 617/9, p.€. 617/14 a p.€C. 617/13.

Pfredmétné pozemky jsou ve vlastnictvi obce, ve vlastnictvi statu,ve vlastnictvi
Rimskokatolicke farnosti v Nové Pace a néktere ve vlastnictvi nékolika dalSich fyzickych osob.
ReSené uzemi nekopiruje majetkopravni hranice.

Stavajici vyuziti azemi

Pozemky uréené k zastavbé v ramci lokality ZU1, jsou vedeny jako trvaly travni porost
(CasteCné téz jako orna puda a ostatni plochy). Plochy v oblasti navsi, které nejsou
zastavovany, jsou vedeny jako ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a plochy zahrad.
Lokalitu ovliviiuje v UP navrzené nadzemni vedeni VN.

Pozemky uréené k zastavbé v ramci lokality ZU2 jsou vedeny jako orna pdda. Pres Uzemi
vede nadzemni vedeni VN.

Kulturni hodnoty
Kostel Narozeni Panny Marie je nemovitou kulturni pamatkou. Dale se v celé obci i v jejim

jadru nachazeji sochy. DalSi hodnotou je cesta, ktera stoupa kolem kostela a vede ven z obce
do volné krajiny.



A.2 Koncepce usporadani verejného prostranstvi

Skladba verejného prostoru

Prostor pro komunikaci a sité

- Sifka prostoru je min. 8 m (prostor v majetku obce)

- Sifka zpevnéné komunikace je 5,5 m, Typ komunikace C

- sit& budou umistény dle CSN 73 6055 (Prostorové usporadani siti technického
vybaveni)

- doporuc€eny povrch komunikace je zulova dlaZzebni kostka 8/10

- pfipustny povrch asfaltova smés

- Vefejné osvétleni je umisténo podél komunikace

Stanoveni vyméry vefejného prostranstvi
- dle vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi se stanovuje pro
kazdé 2ha 1000m2 vefejného prostranstvi

Lokality maji dohromady plochu 3,895 ha, tj. poZzadavek na vefejna prostranstvi je 2000 m2.

Soucet ploch souvisejicich s nové vymezovanou zastavitelnou plochou je 6800 m2. Plochy
se skladaji predevsim ze zelené v podobé nové aleje mezi stavajici a novou zastavbou. Dale
je soucasti feSeného uzemi i stavajici vefejna prostranstvi.

Pozadavky vyhlasky ¢.501/2006 jsou splnény.

A.3 Architektonicko-urbanistické feseni vefejného prostranstvi
a koncepce navazujicich ploch zastavby vé. podminek plosného
a prostorového usporadani ploch a staveb

Architektonické reSeni

Resené Uzemi se sklada ze dvou zhruba stejné velkych lokalit (ZU1 a ZU2). Lokality maji
dohromady plochu 3,895 ha. Lokalita ZU1 se nachazi na svazitém jiznim pozemku. Kromé
nezastavéného uzemi obsahuje také centrum obce (naves, kostel s hrbitovem, obecni
stodolu). Lokalita ZU2 navazuje na novéj$i zastavbu a jedna se o nezastavéné Gzemi. Obé
lokality jsou do jisté miry svébytné, proto jsou feSeny samostatné, ale zarover je mezi nimi
navrzeno propojeni. Struktura obce nevyZzaduje dalSi zastavbu, proto je navrhovana zastavba
pomérné fidka, aby nevzniklo souvislé husté zastavéné uzemi.

Zastavba v lokalité ZU1 je navrzena jako solitérni objekty umisténi podél cesty, ktera se vine
po vrstevnici. Objekty jsou umistény dale od této cesty, zaroven jsou umistény v pomérné
velkych rozestupech. Vznikne tak struktura, podobna podhorskému osidleni (solitérni objekty
s vetsi distanci od cesty).
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V ramci této lokality je feSena i naves. Navrh spocCiva pfedevSim v kultivaci a vymezeni
jednotlivych ploch (zpevnénych a nezpevnénych). V ramci koncepcnosti byla feSena i ¢ast
mimo vymezené uzemi zadanim. Jedna se prfedevSim od pfedprostor obecniho uradu.
Zakladni osou navrhu je stromy lemovana cesta ktera stoupa kolem kostela a pfechazi do
volné krajiny. V jeji severni Casti, kde jiz plynule vychazi ven z obce je po jeji zapadni strané
navrzen zatravnény pas s vysokymi stromy. Tento pas odcloni budouci zastavbu v lokalité
ZU1 od této cesty. Tato &ast cesty by mohla byt lemovana sochami (napk. kfizovou cestou),
jak je pro Ubislavice typické. Osa vysokych stromd navazuje na ,obecni stodolu®, rustikalni
objekt (v majetku obce). Vzhledem k vyhodné poloze, pogita US s jeho vyuZitim pro vefejné
ucely, pfedevsim jako zazemi (podium, jevisté, wc, vycCep,...) pro spoleCenskeé a kulturni akce
v obci. DalSim vyznamnym mistem je zpevnéna plocha pfed kostelem. Navrh ji rozSifuje o
parkovaci stani. Tato plocha je vnimana jako multifunkéni prostor pro razné pfilezitosti a
udalosti. Vzhledem k prudkému svahu mezi touto plochou a obecni stodolou mize byt tento
aspekt vyuZzit pro feSeni umisténi nadob na tfidény odpad (zaroven pro potfeby hrbitova) do
tohoto svahu. V nejnizSi C€asti, kde prochazi hlavni komunikace, jsou navrzeny chodniky a
autobusové zastavky. Chodniky na jizni strané vytvareji kontinualni prostor mezi budovami
obecniho ufadu, posty a hospody. V této ploSe je umistén mobiliar.

Zastavba v lokalit¢ ZU2 je navrzena tak, Zze jednotlivé objekty jsou formovany, tak aby
vytvarely dojem statkd v krajiné. Vznikaji tak sevifenéjsi formace domu, které maji jedna od
druhé maximalni rozestupy. Mezi objekty vznika spolecny prostor. Tato jednotliva hnizda jsou
propojena cestou, ktera za hrbitovem propojuje lokalitu ZU2 s lokalitou ZU1.

V lokalité¢ ZU1 postaveno 5 objektti (dopravné napojeny stavajici cestou kolem kostela) a v
lokalit¢ ZU2 dvé hnizda tvofena 7 objekty (dopravné napojena prodlouzenim stavajicich
odbocek z hlavni komunikace). Zarover bude realizovana sit’ cest ktera propoji obé lokality a
zaroven je propoji s krajinou. Tyto cesty budou mit charakter polnich cest.



Regulace zastavby

Regulace vychazi z poZzadavkl na charakter a obraz sidla, charakter vefejného prostoru
feSeného touto studii a pozadavek regulace je stanoven zadanim této studie ,Budou
stanoveny regulativy pro stavby a plochy verejného prostranstvi a celého reSeného tuzemi.”.

Tyto requlace vedou ke vzniku celistvého obrazu stavajiciho sidla, které navrh dopliuje.

Umisténi objektu

- uli€ni €ara je rozhrani mezi vefejnym prostorem a soukromym pozemkem
- oploceni je umisténo na hrané uli¢ni Cary

Zastavitelna plocha:

- Zastavitelna plocha je uréena z funkéniho vyuziti dle UP, platné legislativy
(pfedevsim vzajemné odstupy staveb) a doplriujicich regulanich prvku

-V zastavitelné ploSe je mozné umisténi Objektu (tj. Hlavni hmoty, Pristavby,
Dopliikovych staveb)

- Mimo zastavitelnou plochu Ize umistovat zpevnéné plochy

Objekty

- Hlavni hmota objektu je obdélnikového pldorysu v poméru min.
pudorysnych vystupkd (napf. 8x12m)

- Hlavni hmota ma sedlovou stfechu o sklonu 35°az 45° (mozna je polovalba v max.
vysSce 1/3 vysky stfechy)

- Hlavni hmota mize byt doplnéna o PFistavek, ktery tvofi s hlavni hmotou tvar T, L

- Pristavek mize mit plochou stfechu, ktery nepfevySuje okapovou hranu hlavni hmoty.
Nebo sedlovou stfechu o sklu 35°-45°.

- Maximalni Sitka Hlavniho objektu, nebo Pfistavku je 9m.

- podlaznost — 1.NP (pfizemni), 1.NP + podkrovi

- max. zastavéna plocha je 200 m2)

1:1,5, bez

- krytina cihlové Cervena, nebo tmavoSeda

- Ploché strechy se doporucuji fesit, jako vegetacni, mohou byt pochozi apodob.

- odstiny fasady budou v pastelovych odstinech (bila, Seda, bézova, cihlové Cervena,
apodob.)

- nedoporucuji se barvy na fasadu — fialova, zelena, sité modra, sité Cevena, sité zluta

- preferuji se pfirodni materialy a dfevo

- mozneé jsou vikyfe (doporucuje se pultova stfecha)
- vypIné otvorl do ulice jsou drobnéjSi pfevazné vertikalniho charakteru (doporucuji se
dfevéna okna)
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- vyrovnani terénu bude feSeno soklem (nejsou pfipustné nepfimérené terénni upravy a
naspy)

A

N

LI

- garaze a doplrikové stavby jsou samostatné, pfilehlé k objektu, nebo soucasti objektu,
feSené v podobném charakteru, jako hlavni objekt, nebo oblozené dfevem (vyluCuji se
plechové garaze)

- pro zahradni upravy preferovat zde zastoupena pfirozena rostlinna spolecCenstvi
(nedoporucuji se fady tuji)

- vylou€ené jsou stavby srubl a stavby typu ,bungalov® (tzn. pfizemni s valbovou
stfechou s nizkym sklonem, ¢tvercového, i nepravidelného padorysu)

- doporuéuje se zpracovavat projekt autorizovanou osobou u CKA

Oploceni na hrané vefejného prostoru

- Oploceni je umisténo na uliéni Care.

- Maximalni vyska plotu je 1,8m

- Vyplné plotu musi byt prihledna (napf. pletivo, plotovky s rozestupy, atd.)

- Pevna podezdivka je max. 0,6m vysoka.

- Nejsou mozné plné betonové vypiné apodob.

- doporucuje se dfevéné svislé plarikové, pletivové, nebo kovové bez oblych prvki a
zdobeni

Vzajemné odstupy staveb:
-V souladu s §25, vyhlasky €. 501/2006 Sb. je rozestup mezi objekty minimalné 7m

- Odstup od hrany pozemku je 3,5m (tim je vzdy zajiStén rovny podil na minimalnim
vzajemném odstupu)



Materialové reseni

Materialova skladba vefejného prostoru by méla navazovat na tradi¢ni materialy pouzivané v
dané oblasti, tzn. Zulova Stipané kostka, kamenné opérné zdi atd. Povrch nové komunikace
by mél byt z Zulovych kostech, alternativné (pfedevSim s ohledem na finanéni moznosti)
muze byt povrch komunikace ziviény. Obruby se doporucuji Zulové (ekonomicka alternativa
betonové).

V celé lokalité se doporucuji mistni materialy, hladké omitky a dfevéné obklady, popfipadé
roubené stavby.

Mobiliar

Mobiliaf je umistén na verfejnych prostranstvi, vétSina je soustfedéna na plochu navsi. Tvofi
ho pfedevSim : autobusové zastavky, lavicky, koSe, vefejné osvétleni, popf. zabradli,
pristfeSek na tfidény odpad. U mobiliafe se doporucuje volit jednoduché tvary v kombinaci
cernéné ocelové konstrukce a dfeva. Verejné osvétleni by mélo byt max. vysky 6 m,
jednoduchého tvaru, v ¢ernéné ocelové konstrukci. Lampy VO by mély byt energetiky
usporné (LED) s vykonem smérovanym smeérem doll pro zabranéni vzniku svételného
smogu.

V pfipadné umistovani zabradli do vefejného prostoru by mélo byt kovarsky €i zamecnicky
zpracované, cernéné se svislymi sloupky.

Bezbariérové uzivani verejného prostoru

Terén lokalné neumozriuje bezbariéroveé uzivani celé lokality, proto bude v navazujicim stupni
(DUR) nutné zazadat o vyjimku (standartni feSeni). Na vefejném prostranstvi je umisténo 2 x
parkovaci stani pro osobu se sniZzenou schopnosti pohybu a orientace.

A.4 Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury vychazi z doplnéni stavajici sité cest a
ulic. V téchto ulicich a cestach bude vedena vesSkera dopravni a technicka infrastruktura. Sité
budou umistény dle CSN 73 6055 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.
V mistech vjezdl na pozemky pfes zatravnény pruh musi byt sité nalezité zabezpecleny.
Veskera infrastruktura se napojuje na stavajici sité v jizni Casti lokality.
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Dopravni infrastruktura

Komunikace pro motorova vozidla

Navrhované komunikace v lokalité jsou typu C v rezimu ZONA 30 (tzn. s omezenou rychlosti
na 30 km/h) a Sitkou 5,5m dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (dale jen
norma). Sklony téchto komunikaci vychazeji ze stavajici morfologie terénu a ve vSech mistech
splfiuji normovy pozadavek na sklon max. 15% v délce max. 50 m. Volna Sifka vefejného
prostoru bude min. 8 m.

Vzdalenost vSech navrhovanych hnizd pfesahuje vzdalenost 50 m od komunikace (zaroven
od mista pfipadného otaceni), proto je v nich navrzeno obratisté ur€ené pfedevsim pro vozidla
zajistujici svoz komunalniho odpadu, HZS (pfipadné dalsSi sloZzky IZS) a stavebni dopravu.

Pési komunikace

V okrajovych Castech mensSich sidel neni nutné feSit pohyb péSich po samostatnych
chodnicich, proto jsou pésSi komunikace v souladu s normou feSeny , jako soucast
komunikace typu C s omezenou rychlosti na 30 km/h. V lokalité se budou pohybovat
predevsim auta rezidentl, pfedpokladana intenzita provozu tedy bude velmi nizka.

Dale jsou v lokalité navrzeny dalSi péSi komunikace, které budou mit charakter polnich cest
a budou propojovat novou zastavbu s dulezitymi misty v obci a v krajiné.

Doprava v klidu

Doprava v klidu bude feSena na parcelach domi v souladu s normovymi pozadavky.
Parkovani na pozemku je realizovano bud na terénu, nebo jako garazové. Garaze jsou mozné
samostatné, pfilehlé k domu, nebo jako sou¢ast hmoty domu.

Ve vefejném prostoru je navrzeno 9 novych stani v centru obce. Ta vznikaji rozSifenim
stavajici zpevnéné plochy pred kostelem. Na ni je mozné zaparkovat dalSich 14 osobnich
automobilt. Vznika tak 23 parkovacich stani (z toho 2 pro osobu se sniZzenou schopnosti
pohybu , dle vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici
bezbariérové uzivani staveb). V jednotlivych hnizdech a pobliZ navrhovanych objektd vznikne
6 novych stani.

Vypocet poctu navstévnickych mist
dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci se pro kazdych 20 obyvatel stanovuje 1
navstévnické stani

=> 12 domU => 48 EO => 2,4 stani => navrzeno 29 stani

Parkovaci mista jsou navrzeny v souladu s normou 736056 (Odstavné a parkovaci plochy).



Zasobovani vodou

Zasobovani vodou bude realizovano novym vodovodnim fadem, ktery bude napojen na
stavajici vodovodni sit'.

Pocet obyvatel
=>12 doml =>48 EO

Orientaéni bilance potreby pitné vody

Je uvazovano s hodnotou 138l/os a den

Pocet obyvatel = 12 domua = 48 EO

Primérna potifeba vody Qp =48 * 0,138 m3/ob.den = 6,6 m3/den
Max. denni potfeba vody Qm =6,6 m3/den * 1,4 = 9,2 m3/den

Max. hodinova potfeba vody Qh =9,2 m3/den * 1,8 = 16,6 m3/den = 0,2 /s

Likvidace odpadnich vod

Obec nema vybudovanou sit vefejné splaskove kanalizace ani COV. Veskeré odpadni vody
budou likvidovany v individualnich domovnich COV (dle UP jsou mozné i skupinové COV)
nebo v bezodtokovych jimkach na pozemku stavebnika.

Mnozstvi odpadnich vod
Je uvazovano s hodnotou 138l/os a den

Qprum = 9,2 m3/den * 365 = 3358 m3/rok
Nakladani s destovou vodou

Destova voda z vefejného prostoru (resp. ze zpevnénych ploch) bude feSena odvodem do
destoveé kanalizace. Ta bude odvedena do vodoteCe nebo vsakovana.

Predpoklad je zachytavani destovych vod z komunikaci systémem Zlab(, popf. obrub — nutno
fesit podrobnou dokumentaci.

Destova voda ze soukromych objektt bude FeSena vsakem na pozemku pomoci vsakovacich
téles, s pfepadem do destové kanalizace odvodniujici vefejny prostor (ta bude napojena na
stavajici jednotnou kanalizaci, ktera je svedena do vodoteCe OfesSka.

Zasobovani elektrickou energii

Pres feSené uzemi vede nadzemni elektrické vedeni VN do 35 kV. Realizace druhé faze je
podminéna prelozenim VN do zemé.

Nova lokalita bude napojena na stavajici sit NN a jeji vedeni bude realizovano v travnatém
pruhu podél novych komunikaci.

Instalovany pfikon jednoho objektu se pfedpoklada zhruba 40 kW. Roc¢ni spotfeba el. energie
pro celou lokalitu bude zhruba 130 000 kWh. (vCetné TUV a vytapéni).
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Sdélovaci kabely
Dle vyjadreni CETIN k prubéhu stavajicich siti, lokalitou aktualné prochazi nékolik siti. Nova
vystavba pocita s prelozkou nékterych téchto siti a jejich umisténim do komunikace.

Napojeni je mozné jak v oblasti u kostela, tak i z hlavni komunikace, ktera obci prochazi.

Nakladani s odpady

US pogita se souéasnym systémem nakladani s odpady. V Gzemi je navrzeno sbé&rné misto
pro tfidény odpad (zaroven pro kompostovatelny odpad z hibitova).

Verejné osvétleni

Pocet lamp a jejich definitivni rozmisténi bude navrzeno na zakladé vypoctu osvétlenosti
vefejného prostoru.

Systém VO bude napojen na stavajici rozvody VO.

A.5 Koncepce zelené a krajiny

Plochy ZU1 (mimo zastavéné &asti s navsi) a ZU2 jsou dnes obdé&lavanou zemédélskou
pudou.

V samotnych lokalitdch se uvazuje predevSim s individualni vysadbou na soukromych
zahradach. Smérem do vefejného prostoru jsou pfed pozemky zelené pruhy, které mohou byt
osazeny.

Na predzahradkach (prostor pfed objekty) se do doporucuji kvetouci zahony, blizké svym
slozenim mistnim luc¢nim rostlinam. NedoporuCuji se zakrslé jehlicnany a thuje se pfimo
vylucuji. Pfedzahradky nejsou urCeny pro zivé ploty, nicméné solitérni vzrostlejSi kefe jsou
mozné.

Na soukromych zahradach se doporuCuji ovocné stromy a mistni listnaté dreviny.
Nedoporucuji se jehlicnany. Na Zivé ploty se doporucuji habry, popfipadé listnaté popinavé
rostliny. Na Zivé ploty na soukromych zahradach se nedoporucuiji thuje.

Cesta vedouci podél kostela a dale do volné krajiny bude lemovana vzrostlymi stromy.
Doporucuje se pofidit tyto stromy jiz CasteCné vzrostlé. Uvazovany jsou Lipa velkolista nebo
Jirovec Madal.



USES
UP NEVYMEZUJE v reSeném Uzemi prvky uzemniho systému ekologické stability, ani neni
v tésné navaznosti prvek USES, ktery by budouci zastavbu limitoval.

Biologicka propustnost celého uzemi je mirné omezena a je stejného charakteru, jako
zastavba na kterou lokalita navazuje.

ZPF — zabory

Nova vystavba vyvola zabory ZPF, tyto zabory jsou jiz uvedené v platném uzemnim planu.
US tyto zabory potvrzuje a nerozSifuje.

Zaplavové uzemi

Dle UAP (aktualizace 2014) a UP Ubislavice (2014) NENI stanoveno zaplavové Gzemi, které
by se tykalo feSeného uzemi.

US studie neuvazuje s budovanim opatieni proti povodni.

A.6 Vyhodnoceni variant a pozadavkui obce

US studie je zmé&nou tzemni studie z roku 2017. Byla upravena dle zadani obce a
projednana se zastupitelstvem obce a pofizovatelem. V navaznosti na projednani byl navrh
upraven do finalni podoby.

Navrh byl pfredkladan v jedné varianté.
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