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A.1 Sirsi vztahy, vazby na okoli a zdsady navrhu
Historie Ubislavic

Prvni zminka o obci je z roku 1357, tehdy patfila horni ¢ast ke Kumburku, dolni ¢3ast byla vlady¢nim statkem.
Od roku 1389 nalezZela cela ves ke hradu Kumburk, ktery se ty¢i nad obci na vysoké ¢edi¢ové homoli (642 m).
Hrad Kumburk byl zaloZen pocatkem 14. stoleti, od 16. stoleti slouZil jako vézeni a v roce 1658 byl na rozkaz
cisafe poboren. Kumburk byl obehndn dvoji hradbou, vnéjsi byla zpevnéna Sesti bastami, dochovany jsou
pouze zbytky gotického hradu — ¢asti zdi, hlavni hranolové a valcové véze, zvlasté tzv. Panenské, v niz byla
véznéna na pocatku 17. stoleti Eliska Smiricka. Mezi vyznamné budovy patfi historicky mlyn (zminka jiz v roce
1405) a goticky kostel sv. Petra a Pavla z poc¢atku 15.stoleti. Dale se na navsi nachazi barokni kostel Narozeni
Panny Marie postaveny v letech 1712 az 1720.

© Nagodni archiv © Narcantaechiv

Stabilni katastr
Urbanismus Ubislavic

Ubislavice jsou Gdolni lanovou vsi, kterd je charakteristickd svym liniovym tvarem, ktery je uréen
cestou, kterd probihd v Udoli soubézné s potokem. Na této linii jsou ,,navéSeny” jednotlivé usedlosti,
pristupné rdzné dlouhymi odbockami z hlavni cesty. Mezi témito usedlostmi prostupuje krajina,
misty aZ k priibézné cesté. Ubislavice se skladaji z nékolika dalich sidel (Ubislavice, Chloumek, Zbo#i,
Stav, Stépanice a Ceskd Prosec). Jadro obce (v &sti Ubislavice) je tvofeno navsi, kterou prochazi
hlavni cesta. Na ndvsi je kostel Narozeni Panny Marie s hfbitovem. Ddle se zde nachazi obecni urad,
posta, hospoda a stodola, ktera je v majetku obce a ma potencidl stat se dalsi vefejnou budovou. V
blizkosti centra vzniklo v nedavné dobé nékolik novych dom(. Jejich hlavnim negativem jsou
nepfimérené naspy, na kterych stoji a betonové ploty, které v izemi plsobi cizorodé.

Uzemni studie si klade za cil navazat na pdvodni charakter vesnice, zachovat dojem krajiny vstupujici
do obce, dale navazat vyse popsanym zplsobem na strukturu udolni l[anové vsi.

Zasady navrhu

III

Zasadni ambici navrhu je vyhnout se efektu ,urban sprawl (v Cechach je uZivdno vyrazu ,satelity®),
tedy Zivelného rozrastani se sidel do krajiny bez respektu k jejich méftitku, krajiné a stavajici strukture
zastavby. Z nedavné minulosti je fada negativnich prikladd vzniku nové cizorodé struktury v blizkosti
pavodnich sidel, které byly zaloZzeny bez ohledu na plivodni zastavbu a vznikly tak odcizené soubory,

které negativné ovlivnily plivodni obec jak architektonicky, tak socialné.

Navrh je zaloZen na respektu ke stavajicim hodnotdm obce Ubislavice. Jednd se predeviim o vyse
popsanou strukturu. Nové fesené Uzemi na tuto strukturu navazuje.

Zakladem navrhu je shluk domd, které vytvari kompozici osamélého statku v krajiné. Mezi témito
»statky“ krajina prostupuje ddle k hlavni cesté. Tyto skupiny domd navazuji na jiz realizované
odbocky z hlavni cesty. V zapadni ¢asti reSeného Uzemi je navrzena struktura osamélych objektd.
Objekty jsou pomérné odstoupeny od cesty, kterd k nim vede. Vznikd tak kompozice rozvolnéné
struktury ,,0samélych” domda. Domy jsou umistovany tak, aby nevznikla husta zastavba a byl udrzen
pocit krajiny vstupujici do sidla.

Jednotlivé skupiny objektll jsou spojeny cestami, takZe vznikd alternativni trasa, kterou lze vesnici
projit. DalSim vyznamnym aspektem je cesta, kterd zacind na navsi, prochazi kolem kostela a vede
ven z obce do krajiny. Kolem ni je navrZeno nové stromoradi a kfiZova cesta.

V téZisti uzemi se nachdzi stdvajici naves s kostelem, hrbitovem a dalSimi vefejnymi budovami. V
soucasné dobé jsou tyto verejné plochy ve Spatném stavu a nejsou jasné vymezené. Navrh pocita s
jejich kultivaci a doplnénim. Tyka se to predevsim povrch( a mobiliare.

Mira zastavby reSeného uzemi

Zastavba je pro obé lokality navriena ve dvou fazich. Nejedna se o etapy ndvrhu (i kdyZz na sebe
logicky navazuji), ale spiSe o doporuc¢enou miru zastavénosti Uzemi (I. Faze — barevna ¢ast ndvrhu v
architektonicko-urbanistickém vykresu) a maximalné pripustnou miru zastavénosti uzemi (Il. Faze —
Cernobild ¢ast architektonicko-urbanistickém vykresu) s ohledem na charakter a obraz sidla.

Vymezeni lokality

Uzemi fedené Uzemni studii se skldda ze dvou pFiblizné stejné velkych lokalit. Prvni lokalita (ZU1 dle
UP) se nachazi smérem na vychod od kostela Narozeni Panny Marie (za novou zastavbou) a druha
(zU2 dle UP) smérem na zapad od kostela za fadovymi rodinnymi domy. Obé lokality jsou dnes
obdélavanou zemédélskou pldou. V ramci lokality ZU1 je jesté Feden (dle zadani US) prostor ndvsi.

Dle uzemniho planu je vétSina feSeného Uzemi vedena jako navrhova zastavitelnd plocha s funkénim
vyuZitim ,,Plochy smisené obytné — venkovské (SV)“. Plocha ndvsi, ktera je také predmétem ndvrhu je
dle uzemniho planu vedena jako stabilizované ,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), Plochy
verejné infrastruktury (OV), Plochy silni¢ni dopravy (DS) a Plochy hrbitova (OH).
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ZU1 (bez jiz stabilizované plochy navsi) a ZU2 Plochy smiené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech,
- rodinnd rekreace.

Pripustné vyuZiti:

obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socidlni sluZby, péce o rodinu, zdravotni sluzby,
kultura, ochrana obyvatelstva, obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovdni, stravovadni,
sluzby)

- chov drobného hospoddrského zvifectva pro nepodnikatelské ucely

- drobné sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné neovlivni

funkci hlavniho vyuZiti,

- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim , pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

- stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech,

- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,

- verejnd prostranstvi,

- zelen.

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporddadni:

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemki — max. 40 %,
- vyskovd regulace zdstavby — max. 9 m.

Majetkové pomeéry a stavajici parcelace

Lokalita ZU1 (véetné feSeného prostoru navsi) se nachazi na nasledujicich pozemcich: p.¢. 1/1, p.c.
st. 1, 622/2, p.€. 622/1, p.¢. 1/3, p.C. 4, p.C. 5/1, p.C. 5/15, p.¢. 5/16, p.¢. 5/6, p.¢. 5/8, p.C. st. 4, p.C.
722/10, p.&. 5/11, p.&. 569/35, p.&. 569/32, p.E. 569/33, p.&. 569/26, p.t. 569/28, p.&. 569/23, p.L.
569/10, p.¢. 569/22, p.¢. 569/25, p.c. 569/38.

Lokalita ZU2 se nachdzi na nasledujicich pozemcich: p.¢. 591/19, p.¢ 591/18, p.¢. 591/21, p.c.
591/22, p.¢. 591/16, p.¢. 617/9, p.€¢. 617/14 a p.¢. 617/13.

Pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi obce, ve vlastnictvi statu,ve vlastnictvi Rimskokatolické
farnosti v Nové Pace a nékteré ve vlastnictvi nékolika dalsich fyzickych osob. Re$ené Uzemi
nekopiruje majetkopravni hranice.

Stavajici vyuziti uzemi

Pozemky uréené k zastavbé v ramci lokality ZU1, jsou vedeny jako trvaly travni porost (¢asteéné téz
jako orna plda a ostatni plochy). Plochy v oblasti navsi, které nejsou zastavovany, jsou vedeny jako
ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a plochy zahrad. Lokalitu ovliviiuje v UP navriené
nadzemni vedeni VN.

Pozemky uréené k zastavbé v ramci lokality ZU2 jsou vedeny jako ornd plda. PFes Uzemi vede
nadzemni vedeni VN.
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Kulturni hodnoty A.2 Koncepce usporadani verejného prostranstvi

Kostel Narozeni Panny Marie je nemovitou kulturni pamatkou. Dale se v celé obci i v jejim jadru

nachazeji sochy. Dal3i hodnotou je cesta, kterd stoupd kolem kostela a vede ven z obce do volné Skladba verejného prostoru
krajiny.
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Prostor pro komunikaci a sité

Sitka prostoru 9,5 m (prostor v majetku obce)

Sirka zpevnéné komunikace je 5,5 m, Typ komunikace C

- sité budou umistény dle CSN 73 6055 (Prostorové usporadani siti technického vybaveni)
- doporuceny povrch komunikace je Zulova dlazebni kostka 8/10

- pripustny povrch asfaltova smés

- verejné osvétleni je umisténo podél komunikace

Pas kolem komunikace

- Sitka pasuje 2 m
- prostor je v majetku obce

Prostor slouzi jako :

- vjezdy na pozemky
- vstupy do objekt(
- moznost vedeni siti

Verejny prostor ma charakter cesty v krajiné. Neni tedy definovan objekty, ale mékce oplocenim
pozemkl. Jedna se o cestu bez vymezenych chodnikd, kterd je lemovana zelenym pasem. Mezi
objekty je verejny prostor, ve kterém je obratisté a pripadné misto na parkovani.

Vefejné prostranstvi Ubislavice - Centrum , ORP Nové Paka ‘0’
Uzemni studie  06,/2017 *loca D|Qﬂ



Samotnd ulice ma Sitku 9,5 m, komunikace ma Sitku 5,5 metru , pfesné stanoveni je pfredmétem
podrobnéjsi dokumentace. Podél obou stran ulice je zeleny pés v Sifi 2m pro moznost vedeni siti a

umisténi VO.

Stanoveni vyméry verejného prostranstvi
- dle vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi se stanovuje pro kazdé
2ha 1000m2 verejného prostranstvi

I. Faze

Plocha Plocha m2
Resené tizemi 38950
Plocha ZU1 18880
Plocha ZU2 20070
Plocha stabilizované zastawy (v ramci ZU1) 6430
Plocha ZU1 Plocha m2
Stawebni parcely 1313
Plochy v majetku obce (vramci nove zast.) 5112
Plochy komunikaci (motor. VVozidla) 242
Plochy komunikaci (pési) 1792
Plochy zemédélské plidy 6025
Plocha stabilizované zastawy (v ramci ZU1) Plocha m2
Plochy komunikaci (motor. Vozidla) 456
Verejné pristupné plochy 2543
Plocha obecni stodoly (objekt) 104
Plocha hibitova (\etné plochy kostela) 3327
Verejny prostor dle whl. 501/2006 Sb. Plocha m2
Nowe zastavené uzemi 4163
Pozadovano nefeSeno
Nawzeno Vramci navsi
pozn. Jedna se o jedenu parcelu, ktera doplriuje stawajici
zastavou.

Plocha ZU2 Plocha m2
Stawebni parcely 9456
Plochy v majetku obce 3547
Plochy komunikaci (motor. VVozidla) 796
Plochy komunikaci (pési) 855
Plochy zemédélské plidy 7067
Verejny prostor dle whl. 501/ 2006 Sb. Plocha m2
Nowe zastavené uzemi 13003
Pozadovano 1000
Nawzeno 1896

Il. Faze

Plocha Plocha m2
Resené Gzemi 42545
Plocha ZU1 18880
Plocha ZU2 23665
Plocha stabilizované zastawy (v ramci ZU1) 6430
Plocha ZU1 Plocha m2
Stawebni parcely 6352
Plochy v majetku obce 5112
Plochy komunikaci (motor. Vozidla) 1014
Plochy komunikaci (pési) 981
Plochy zemédélské plidy 986
Plocha stabilizované zastawy (v ramci ZU1) Plocha m2
Plochy komunikaci (motor. Vozidla) 456
Verejné pristupné plochy 2543
Plocha obecni stodoly (objekt) 104
Plocha hibitova (\cetné plochy kostela) 3327
Verejny prostor dle whi. 501/2006 Sb. Plocha m2
Nowe zastavené uzemi 11464
Pozadovano 1000
Nawzeno 3117
Plocha ZU2 Plocha m2
Stawebni parcely 14024
Plochy v majetku obce 5249
Plochy komunikaci (motor. Vozidla) 2114
Plochy komunikaci (pési) 1021
Plochy zemédélské plidy 4392
Verejny prostor dle whl. 501/ 2006 Sb. Plocha m2
Nowe zastavené uzemi 19273
Pozadovano 1000
Nawzeno 2114
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A3 Architektonicko-urbanistické reSeni verejného prostranstvi a
koncepce navazujicich ploch zastavby vc. podminek plosSného a
prostorového usporadani ploch a staveb

Architektonické reseni

Re$ené Uzemi se skldda ze dvou zhruba stejné velkych lokalit (ZU1 a ZU2). Lokality maji dohromady
plochu 3,895 ha. Lokalita ZU1 se nachdzi na svaZitém jiznim pozemku. Kromé nezastavéného Gzemi
obsahuje také centrum obce (naves, kostel s hitbitovem, obecni stodolu). Lokalita ZU2 navazuje na
noveéjsi zastavbu a jedna se o nezastavéné uzemi. Obé lokality jsou do jisté miry svébytné, proto jsou
reSeny samostatné, ale zdroven je mezi nimi navrZzeno propojeni. Struktura obce nevyZaduje dalsi
zastavbu, proto je navrhovand zastavba pomérné fidka, aby nevzniklo souvislé husté zastavéné
Uzemi. | z tohoto dlivodu je navrh koncipovan do dvou fazi. |. faze predpokladd mensi miru zastavby
a je doporuéenym resenim. Ve Il. fazi je navrzena maximalni mozina zdstavba, tak aby nebyla
narusena plvodni struktura obce.

Zastavba v lokalité ZU1 je navriena jako solitérni objekty umisténi podél cesty, kterd se vine po
vrstevnici. Objekty jsou umistény dale od této cesty, zaroven jsou umistény v pomérné velkych
rozestupech. Vznikne tak struktura, podobnd podhorskému osidleni (solitérni objekty s vétsi distanci
od cesty).

V ramci této lokality je feSena i naves. Navrh spociva predevsim v kultivaci a vymezeni jednotlivych
ploch (zpevnénych a nezpevnénych). V rdmci koncepcnosti byla feSena i ¢dst mimo vymezené uzemi
zadanim. Jedna se predevSim o predprostor obecniho Ufadu. Zakladni osou navrhu je stromy
lemovana cesta ktera stoupa kolem kostela a prechdazi do volné krajiny. V jeji severni ¢asti, kde jiz
plynule vychdzi ven z obce je po jeji zapadni strané navrZen zatravnény pas s vysokymi stromy. Tento
pas odcloni budouci zastavbu v lokalité ZU1 od této cesty. Tato ¢ast cesty by mohla byt lemovana
sochami (napt. kfiZovou cestou), jak je pro Ubislavice typické. Osa vysokych stromd navazuje na
,obecni stodolu”, rustikalni objekt (v majetku obce). Vzhledem k vyhodné poloze, doporuduje US
jeho vyuziti pro verejné uUcely, predevsim jako zazemi (pdédium, jevisté, wc, vycep,...) pro spolecenské
a kulturni akce v obci. Je pfipustné i jeho vyuZiti za U¢elem skladovani. DalSim vyznamnym mistem je
zpevnéna plocha pred kostelem. Navrh ji rozSifuje o parkovaci stani. Tato plocha je vnimana jako
multifunkéni prostor pro rlizné pfilezitosti a udalosti. Vzhledem k prudkému svahu mezi touto
plochou a obecni stodolou mlze byt tento aspekt vyuzit pro feseni umisténi nadob na tfidény odpad
(zdroven pro potreby hrbitova) do tohoto svahu. V nejnizsi ¢asti, kde prochazi hlavni komunikace,
jsou navrzeny chodniky a autobusové zastavky. Chodniky na jizni strané vytvareji kontinualni prostor
mezi budovami obecniho Uradu, posty a hospody. V této plose je umistén mobiliar.

Zastavba v lokalité ZU2 je navriena tak, e jednotlivé objekty jsou formovany, tak aby vytvarely
dojem statkl v krajiné. Vznikaji tak sevienéjsi formace domu, které maji jedna od druhé maximalni
rozestupy. Mezi objekty vznika spoleény prostor. Tato jednotlivd hnizda jsou propojena cestou, kterd
za htbitovem propojuje lokalitu ZU2 s lokalitou ZU1.

Zastavba je rozdélena do dvou fazi. V ramci prvni faze bude v lokalit¢ ZU1 postaven objekt 13
(dopravné napojeny stavajici cestou kolem kostela) a v lokalité ZU1 dvé hnizda tvofena objekty 1-4 a
5-8 (dopravné napojend prodlouzenim stavajicich odbocek z hlavni komunikace). Zaroven bude

realizovana sit cest ktera propoji obé lokality a zaroven je propoiji s krajinou. Tyto cesty budou mit
charakter polnich cest.

V ramci druhé faze budou v lokalité ZU1 postaveny daldi objekty 14-17 a v lokalité ZU2 bude
postaveno dalsi hnizdo s objekty 9-12. Cast zrealizovanych polnich cest (mezi objekty 9-12 a
objektem 13, mezi objektem 13 a objektem 17) bude upravena na komunikaci pro motorova vozidla
zpristupnujici zbytek objekty.

Regulace verejného prostoru

Regulace vychazi z poZzadavk( na charakter a obraz sidla, charakter verejného prostoru reseného
touto studii a pozadavek regulace je stanoven zadanim této studie ,Budou stanoveny regulativy pro
stavby a plochy verejného prostranstvi a celého reseného tuzemi.”

Tyto regulace vedou ke vzniku celistvého obrazu stavajiciho sidla, které navrh dopliuje.

Umisténi objektd

- uli¢ni ¢ara je rozhrani mezi vefejnym a soukromym prostorem

- orientace a umisténi objekti je soucasti Vykresu regulace verejného prostoru

- oploceni je umisténo na rozhrani soukromého (v majetku stavebnik() a verejného prostoru
- samostatné gardZe , nebo prilehajici k objektu nejsou pfredmétem regulace

Objekty

- jsou obdélnikového plidorysu v poméru 1:1,5 az 1:3, bez ptudorysnych vystupka

- v mistech, kde to umoZnuje prostorové usporadani, mize z Hlavni hmoty objektu (urcené
obdélnikovym pldorysem dle Vykresu regulace) vystupovat Kfidlo (obdélnikového nebo
¢tvercového pldorysu, jehoz napini bude bud obytny prostor nebo garaz)

- podlaznost — 1.NP (pfizemni), 1.NP + podkrovi (pouze Hlavni hmota objektu vyse definovana)

- max. zastavéna plocha je 200 m2 (max. Sitka objektu je 9 m)

- maiji sedlovou stfechu o sklonu 33°az 45° (mozZn4 je polovalba v max. vysce 1/3 vysky stfechy)

- krytina v odstinech cervené, hnédé a cerné

- mozné jsou vikyre (doporucuje se pultova stfecha)

- preferuji se pfirodni materidly a dfevo

- vyplné otvorl do ulice jsou drobnéjsi prevainé vertikdlniho charakteru (doporucuji se
drevéna okna)

- vyrovnani terénu bude feSeno soklem (nejsou pfipustné nepfimérené terénni Upravy a
naspy) — poZadavek ze zaddni US

- garaze jsou samostatné, pfrilehlé k objektu (viz. Kfidlo definované vyse), nebo soucasti
objektu, reSené v podobném charakteru, jako hlavni objekt, nebo obloZzené dfevem (vylucuji
se plechové gardze)

- na Kfidle, které vystupuje z objektu jsou pfipustné ploché, pultové a sedlové stfechy

- Kridla vystupujici z Hlavni hmoty objektu by neméla naruSovat jeji dominanci, mohou byt
nejvySe jednopodlazni, budou-li zastfeSena sedlovou stfechou, tak musi byt hfeben stfechy
Kfidla nize nez hreben stfechy Hlavni hmoty, alespori o 1m
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- pro zahradni uUpravy preferovat zde zastoupend pfirozend rostlinnd spolecenstvi
(nedoporuduji se fady tuiji)

- vyloucené jsou stavby srub( a stavby typu ,bungalov” (tzn. pfizemni s valbovou stfechou
s nizkym sklonem, ¢tvercového, ¢i nepravidelného plidorysu)

- doporuduje se zpracovavat projekt autorizovanou osobou u CKA

Na nové realizované objekty v feseném uzemi jsou uplatriovdny regulativy z divodu zachovdni
obrazu obce pfi ddlkovych i blizkych pohledech. Proto by objekty svoji hmotou a celkovym ztvdrnénim
mély byt blizké tradi¢ni zdstavbé na venkové. Ta je ddna predevsim vyrazné obdélnym pidorysem,
méritkem (podlaZnost, zastavénd plocha), proporci oken, sedlovou stfechou, uzitim tradicnich
materidl( (barva krytiny a ostatni pouZité materidly), usazenim objektu na terén (sokl).

Oploceni na hrané verejného prostoru

- je umisténo na rozhrani soukromého (v majetku stavebnik() a verejného prostoru
- je pruhledné dievéné svislé plarikové, nebo pletivové bez zdénych pilitkd a oblych prvkd
- vySkaplotuje1,2-1,8m

Navrh predpoklada umistovani objektli na pozemky umistovany v souladu s vyhl. 501/2006 Sb. O
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Na oploceni smérem do verejného prostoru jsou uplatriovdny regulativy z davodd utvdreni
pfirozeného a venkovu blizkého verejného prostoru. Ploty na venkové jsou charakteristické tim, Ze
jsou veétsinou plarikové (svisle orientované s rovnou horni hranou, bez zdénych pilirki) a jsou
prihledné (nevytvdreji optickou bariéru). Z ekonomickych divodid byla ponechdna mozZnost uZiti
pletiva, které je také transparentni a tudiZ nerusivé.

Obecni stodola
objekt p.¢. st. 4

- predmétem regulace je objekt p.¢. st.4

- u objektu bude pfi pfipadné rekonstrukci zachovdn jeho souéasny charakter

- nesmi byt zdsadné ménéna hmota objektu (pldorys, vyska okapové hrany a hifebene)

- materidlové feseni musi byt blizké tomu soucasnému (cihelné pilite a dfevéné vypliné)

- US doporuéuje vyuziti objektu pro vefejné tcely, ptedeviim jako zdzemi pro spoleéenské a
kulturni akce v obci (dispozi¢ni schema ve vykresu Detail vefejného prostoru je pouze
ilustracni), zaroven je pripustné i vyuZiti objektu za ucelem skladovani, pokud charakter
tohoto provozu nebude rusivy vzhledem k vyznamu mista

Na predmétny objekt jsou regulativy uplatriovdny, protoZe se jednd o zachovalou puvodni
zemédeélskou budovu, kterd je sama o sobé hodnotou a nachdzi se blizko kostela, ktery je kulturni
pamdtkou.

Materialové reseni

Materialova skladba verejného prostoru by méla navazovat na tradi¢ni materidly pouzivané v dané
oblasti, tzn. Zulova stipané kostka, kamenné opérné zdi atd. Povrch nové komunikace by mél byt
z Zulovych kostek, alternativné (prfedevsim sohledem na finanéni moZnosti) muize byt povrch

komunikace Zivicny. Obruby se doporucuji Zulové (ekonomickd alternativa betonové). V celé lokalité
se doporucuji mistni materidly, hladké omitky a drevéné obklady, poptipadé roubené stavby.
Podrobnéji v ¢asti Regulace verejného prostoru.

Mobilia¥

MobilidF je umistén na verejnych prostranstvi, vétSina je soustfedéna na plochu ndvsi. Tvofi ho
predevsim: autobusové zastavky, lavicky, koSe, verejné osvétleni, popf. zabradli, pfistfesek na tfidény
odpad. U mobiliare se doporucuje volit jednoduché tvary v kombinaci cernéné ocelové konstrukce a
drfeva. Verejné osvétleni by mélo byt max. vysky 6 m, jednoduchého tvaru, v éernéné ocelové
konstrukci (predevsim v prostoru ndvsi). Lampy VO by mély byt energetiky usporné (LED) s vykonem
smérovanym smérem doll pro zabranéni vzniku svételného smogu. V pfipadné umistovani zabradli
do verejného prostoru by mélo byt kovarsky ¢i zdmecnicky zpracované, cernéné se svislymi sloupky.

Bezbariérové uzivani verejného prostoru

Terén lokdlné neumozriuje bezbariérové uZivani celé lokality, proto bude v navazujicim stupni (DUR)
nutné zaZddat o vyjimku (standartni feseni). Na verejném prostranstvi je umisténo 2 x parkovaci
stdni pro osobu se sniZzenou schopnosti pohybu a orientace.

Tabulka parcel na plochach ZU1 a zU2

I. Faze Il. Faze |

Parcela Plocha m2\ Plocha m2
zU2

1 1259 1259

2 727 727

3 1441 1441

4 1564 1564

5 1331 1331

6 1034 1034

7 918 918

8 1182 1182

9 zem. Plida 1482

10| zem. Plda 621

11| zem. Plida 1342

12| zem. Plida 1123

> 9456 14024
ZU1

13 1313 1313

14| zem. Plda 1391

15| zem. Plda 1160

16/ zem. Plda 988

17| zem. Pida 1500

> 1313 6352
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Naklady na realizaci

\I.Féze Odhad nakladl na wbudovani infrastruktury

Cena za jednotku Pocet jednotek Celkem K&
Pojizdéné plochy [m2] 2100 1038 2179800
Pé&si plochy (nezpewnéné) [m2] 800 2647 2117600
Vodowodni fad [m’] 1980 157 310860
NN vedeni [poplatek za objekt] 16000 9 144000
VO vedeni [m] 1000 217 217000
VO lampy [ks] 15000 7 105000
Sdélovaci kabely [m’] 2400 157 376800
Zatraméné plochy [m2] 300 1450 435000
Stromy [ks] 8000 27 216000
Odhad nakladil na wbudovani infrastruktury 6102060
Il.Faze Odhad nakladli na wbudovani infrastruktury
Cena za jednotku Pocet jednotek Celkem Ké&

Pojizdéné plochy [m2] 2100 2090 4389000
Pési plochy [m2] 800 533 426400
Vodowodni fad [m’] 1980 206 407880
NN vedeni [poplatek za objekt] 16000 8 128000
VO vedeni [m] 1000 177 177000
VO lampy [ks] 15000 11 165000
Sdélovaci kabely [m] 2400 206 494400
Zatraméné plochy [m2] 300 0 0
Prelozeni VN 4300 135 580500
Odhad nakladl na wbudovani infrastruktury 6768180

Plocha stabilizované zastavby (vramci ZU1 wetné zastavek a predprostoru OU) |

Cena za jednotku Pocet jednotek Celkem K&
Pojizdéné plochy [m2] 2100 530 1113000
Pé&si plochy (&etné schodist) [m2] 2100 1307 2744700
Plochy ze zatrauwiovacich dl. [m2] 1500 129 193500
Vodowodni fad [m’] 1980 86 170280
NN vedeni [m] 1500 86 129000
VO vedeni [m] 1000 72 72000
VO lampy [ks] 15000 9 135000
Adaptace obecni stodoly [ks] 2000000 1 2000000
MobiliarF [ks] 450000 1 450000
Odhad nakladl na wbudovani infrastruktury 7007480

A.4 Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury vychazi z doplnéni stavajici sité cest a ulic. V
téchto ulicich a cestach bude vedena veskerd dopravni a technickd infrastruktura. Sité budou
umistény dle CSN 73 6055 Prostorové usporadani siti technického vybaveni. V mistech vjezdd na
pozemky pres zatravnény pruh musi byt sité nalezité zabezpeceny. Veskera infrastruktura se napojuje
na stavajici sité v jizni ¢asti lokality.

Doplnéni uliéni sité v prvni fazi zahrnuje napojeni dvou hnizd rodinnych dom( (objekty 1 aZ 8)
prodlouZenim stdvajici komunikace a napojeni solitérniho rodinného domu (objekt 13) pomoci
stdvajici komunikace, vedouci podél kostela a jejiho prodlouzeni k objektu. Obé hnizda a solitérni
dim budou propojeny ucelovou komunikaci (predevsim pro zpristupnéni zemédélskych ploch).
Druha faze zahrnuje vybudovani tretiho hnizda rodinnych dom( (objekty 9 az 12) a vybudovani
dalSich liniové situovanych rodinnych doma (14 az 17) navazujicich na objekt 13. Jejich zpfistupnéni
bude feSeno Upravou c¢asti ucelovych komunikaci na béZznou komunikaci typu C, na kterou je
ponechdna rezerva ve vefejném prostoru.

Dopravni infrastruktura

Komunikace pro motorova vozidla

Navrhované komunikace v lokalité jsou typu C v reZimu ZONA 30 (tzn. s omezenou rychlosti na 30
km/h) a $itkou 5,5m dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (dale jen norma). Sklony
téchto komunikaci vychazeji ze stavajici morfologie terénu a ve vSech mistech spliuji normovy
pozadavek na sklon max. 15% v délce max. 50 m. Volna Sitka verejného prostoru bude 9,5 m (5,5 m
komunikace, 2 x zeleny pas Siroky 2 m).

Vzdalenost vSech navrhovanych hnizd pfesahuje vzdalenost 150 m od komunikace (zaroven od mista
pripadného otaceni), proto je v nich navrzeno obratisté uréené predevsim pro vozidla zajistujici svoz
komunalniho odpadu, HZS (ptipadné dalsi slozky 1ZS) a stavebni dopravu. Podobné je fesen i slepy
konec u objektu 17 (realizace faze Il.).

Pési komunikace

V okrajovych ¢astech mensich sidel neni nutné resit pohyb pésich po samostatnych chodnicich, proto
jsou pési komunikace v souladu s normou fesSeny , jako soucast komunikace typu C s omezenou
rychlosti na 30 km/h. V lokalité se budou pohybovat predevsim auta rezidentl, predpokladana
intenzita provozu tedy bude velmi nizka.

Dale jsou v lokalité navrzeny dalsi pési komunikace, které budou mit charakter polnich cest a budou
propojovat novou zastavbu s duleZitymi misty v obci a v krajiné.
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Doprava v klidu

Doprava v klidu bude feSena na parceldach dom( v souladu s normovymi poZadavky. Parkovani na
pozemku je realizovdno bud na terénu, nebo jako gardazové. Gardze jsou mozné samostatné, pfilehlé
k domu, nebo jako soucast hmoty domu.

Ve verejném prostoru je navrZzeno 9 novych stani v centru obce. Ta vznikaji rozsSifenim stavajici
zpevnéné plochy pred kostelem. Na ni je moZné zaparkovat dalSich 14 osobnich automobill. Vznika
tak 23 parkovacich stani (z toho 2 pro osobu se snizenou schopnosti pohybu , dle vyhl. 398/2009 Sb.
o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb). V jednotlivych
hnizdech a pobliz navrhovanych objekt( vznikne 6 novych stani v I. fazi, resp. 16 stani po realizaci
druhé faze.

Vypocet poctu navstévnickych mist
dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci se pro kazdych 20 obyvatel stanovuje 1
navstévnické stani

=>17 domU => 68 EO => 3,4 stani => navrZeno 25 stani

Parkovaci mista jsou navrzeny v souladu s normou 736056 (Odstavné a parkovaci plochy).

Provéreni dalSich moZnosti dopravniho napojeni lokality

Jednotlivé ¢asti lokality nejsou dopravné napojitelné z jinych mist. Jednd se predevsim o napojeni ze
silnice vedouci smérem na Ceskou Prose¢. Toto napojeni je nevhodné, protoze sklon terénu zde
vyrazné presahuje 15 %.

Zasobovani vodou

V hlavni komunikaci prochazejici obci je veden vodovodni fad, z néjz jsou dvé odbocky v
komunikacich smérem k hnizdiim (objekty 1 aZ 8). Tento vodovod je provozovan organizaci VOS Jicin.
Objekty 1 aZz 8 budou napojeny stavajicimi odbockami, které vedou z vodovodniho fadu v hlavni
komunikaci, kterd prochazi obci. Objekty 9 aZ 12 budou napojeny novou odbockou, kterd povede v
pési komunikaci. Objekty 13 az 17. Budou napojeny novou odbockou, kterd povede v komunikaci
podél kostela a dale pak v nové navrhované komunikaci.

Pocet obyvatel
=>17 doml => 68 EO

Orientacni bilance potieby pitné vody

Je uvaZovdano s hodnotou 138l/os a den

Pocet obyvatel = 17 dom( = 68 EO

Primérna potreba vody Qp =68 * 0,138 m3/ob.den = 9,4 m3/den
Max. denni potfeba vody Qm =9,4 m3/den * 1,4 = 13,2 m3/den
Max. hodinova potfeba vody Qh = 13,2 m3/den * 1,8 = 23,7 m3/den =0,27 I/s

Likvidace odpadnich vod

Obec nema vybudovanou sit vefejné splaskové kanalizace ani COV. Vesgkeré odpadni vody budou
likvidovany v individudlnich domovnich COV (dle UP jsou moZné i skupinové COV) nebo v
bezodtokovych jimkach na pozemku stavebnikll. Predcisténé splaskové vody z domovnich COV
budou primarné odvadény kanalizacnim fadem (namisto vsakovani), ktery bude napojen na stavajici
jednodilnou kanalizaci, ktera je zausténa do vodotece.

Mnozstvi odpadnich vod
Je uvazovano s hodnotou 138l/os a den

Qprum =9,4 m3/den * 365 = 3431 m3/rok
Nakladani s destovou vodou

Destova voda z vefejného prostoru (resp. ze zpevnénych ploch) bude feSena odvodem do destové
kanalizace. Ta bude odvedena do vodotece nebo vsakovana.

Predpoklad je zachytavani destovych vod z komunikaci systémem Zlabu, popf. obrub — nutno fesit
podrobnou dokumentaci.

Destova voda ze soukromych objektl bude rfesena vsakem na pozemku pomoci vsakovacich téles, s
prepadem do destové kanalizace odvodnujici vefejny prostor.

Zasobovani elektrickou energii
Pres reSené Uzemi vede nadzemni elektrické vedeni VN do 35 kV. Realizace druhé faze je podminénd

prelozenim VN do zemé&. Na parcelami 13 az 17 je v UP navrzeno dalsi nadzemni VN. US doporucuje
vést toto VN v zemi. Navrh tras prelozky a nového VN je soucasti vykresu infrastruktury.

Nova lokalita bude napojena na stavajici sit NN a jeji vedeni bude realizovano v travnatém pruhu
podél novych komunikaci.

Instalovany pfikon jednoho objektu se predpoklada zhruba 40 kW. Rocni spotfeba el. energie pro
celou lokalitu bude zhruba 130 000 kWh. (véetné TUV a vytapéni).

Sdélovaci kabely

Dle vyjadreni CETIN k prlibéhu stdvajicich siti, lokalitou aktualné prochazi nékolik siti. Nova vystavba
pocita s prelozkou nékterych téchto siti (predevsim na pozemcich 5 a 6) a jejich umisténim do
komunikace.

Napojeni je mozZné jak v oblasti u kostela, tak i z hlavni komunikace, kterd obci prochazi.

Nakladani s odpady

US pocita se sou¢asnym systémem nakladdni s odpady. V Gzemi je navrieno sbérné misto pro t¥idény
odpad (zaroven pro kompostovatelny odpad z hrbitova).
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Verejné osvétleni

Pro fazi 1 je v Uzemi navrzeno dalSich 14 lamp VO, jejich umisténi je soucdsti vykresu. Lampy jsou
uvazovany do 6m vysky. Lampy jsou rozmistény v pravidelnych rozestupech. Pro fazi 2 bude potieba
zhruba dalsich 15 lamp VO.

Pocet lamp a jejich definitivni rozmisténi bude navrZeno na zakladé vypoctu osvétlenosti verejného
prostoru.

Systém VO bude napojen na stavajici rozvody VO.

A.5 Koncepce zelené a krajiny

Plochy ZU1 (mimo zastavéné ¢asti s navsi) a ZU2 jsou dnes obdélavanou zemédélskou ptidou.

V samotnych lokalitdch se uvaZuje pfedevsim s individudlni vysadbou na soukromych zahradach.
Smérem do verejného prostoru jsou pred pozemky zelené pruhy, které mohou byt osazeny.

Na predzahradkach (prostor pred objekty) se doporucuji kvetouci zahony, blizké svym slozenim
mistnim lu¢nim rostlinam. Nedoporucuji se zakrslé jehlicnany a thuje se pfimo vylucuiji.
Predzahradky nejsou urceny pro Zivé ploty, nicméné solitérni vzrostlejsi kefe jsou mozné.

Na soukromych zahradach se doporucuji ovocné stromy a mistni listnaté dfeviny. Nedoporucuji se
jehliénany. Na Zivé ploty se doporucuji habry, popfipadé listnaté popinavé rostliny. Na zZivé ploty na
soukromych zahradach se nedoporucuji thuje.

Cesta vedouci podél kostela a dale do volné krajiny bude lemovdana vzrostlymi stromy. Doporucuje se
pofridit tyto stromy jiz ¢astecné vzrostlé. Uvazovany jsou Lipa velkolista nebo Jirovec Madal.

USES

UP NEVYMEZUIJE v feSeném Uzemi prvky Gzemniho systému ekologické stability, ani neni v tésné
navaznosti prvek USES, ktery by budouci zastavbu limitoval.

Biologicka propustnost celého Uzemi je mirné omezena a je stejného charakteru, jako zastavba na
kterou lokalita navazuje.

ZPF — zdbory

Nova vystavba vyvola zabory ZPF, tyto zabory jsou jiz uvedené v platném Gzemnim planu. US tyto
zdbory potvrzuje a nerozsifuje, pouze v pripadé realizace Il.faze dojde k dalSimu zdboru ZPF (3595
m2) na zdpad od reSeného Uzemi.

Hydrogeologické poméry v uzemi
(prevzato z geologickych map)

Bod zajmu: 663240, 1009517

Okres: Jicin [CZ052]

Obec: Ubislavice

Katastr: Ubislavice [772518]

Eratém: paleozoikum

Utvar: karbon

Hornina: arkdza, piskovec arkdzovy, (slepenec, aleuropelit)

Typ horniny: sediment zpevnény

Soustava: Cesky masiv - pokryvné Utvary a postvariské magmatity
Oblast: svrchni karbon a perm

Bod zajmu: 663482, 1009423

Okres: Jicin [CZ052]

Obec: Ubislavice

Katastr: Ubislavice [772518]

Eratém: kenozoikum

Utvar: kvartér

Hornina: piscito-hlinity azZ hlinito-piscity sediment
Typ horniny: sediment nezpevnény

Zrnitost: piscito-hlinita az hlinito-piscita

Barva: rlizna

Soustava: Cesky masiv - pokryvné Gtvary a postvariské magmatity
Oblast: kvartér

Bod zajmu: 663135, 1009683
Okres: Jicin [CZ052]

Obec: Ubislavice

Katastr: Ubislavice [772518]
Eratém: kenozoikum

Utvar: kvartér

Hornina: hlina, pisek, stérk

Typ horniny: sediment nezpevnény
Zrnitost: hlina, pisek, stérk
Soustava: Cesky masiv - pokryvné Utvary a postvariské magmatity
Oblast: kvartér

Geologické poméry v tzemi
podklady vychdzeji z informaci Ceské geologické spolecnosti

Redené Uzemi se sklada ze t¥i typl hornin. Jedna se o Piscito-hlinity aZ hlinito-piscity sediment (ID:
12), coz jsou nezpévnéné sedimenty, dale pak o arkozu, piskovec arkdzovy, (slepenec, aleuropelit, ID:
352), coi jsou zpevnéné sedimenty a nakonec o Nivni sediment (ID 6) coZ je nezpevnény sediment.
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Piscito-hlinity sediment se nachazi v jihozdpadnich ¢astech obou lokalit, Nivni sediment pouze ve
vychodni ¢asti lokality ZU2. Ve zbytku lokality se nachazeji piskovcové arkdzy.

Nova zastavba v feSeném Uzemi bude vytvarena na zhruba stejnych zakladovych podminkach, jako

zbytek Ubislavic.

Dalsi projektové stupné, jak pro komunikace tak pro vystavbu, jsou podminéné hydrogeologickym
prazkumem a inZenyrsko-geologickym prlzkumem. Dle vysledk(l bude navrieno vhodné reseni
skladeb komunikaci a zakladovych konstrukci objekt(.

'\.

Snimky z geologické mapy (zdroj Cesh

— D

Y352

logickad sluz"ba

Hydrologické poméry v uzemi

s s

Dle hydrologické mapy je v Uzemi dostate¢na vydatnost pro vybudovani vlastnich studen. UZivani

této vody, jako pitné by muselo byt feSeno podrobnym rozborem.

Radonovy index

Dle mapy Radonového indexu (Ceskd geologickd spole¢nost) se Uzemi nachdzi ve Stfednim
radonovém riziku. Pfi projektovani novych objektl je nutné zméfit radonové riziko a navrhnout
pfislusna opatreni.

J0% \ I { ,-,lﬁ‘ﬁ-“"ﬁ
{ \‘ ,;j‘;"
== ! o ‘ R ,v_,.’".‘CV’c"-;:»;iruuqr
[ 3 :
,);n,;"-_
& iObtsavice
LR Sa
Tk s
Radonovy index 1 : 50 000 Bodové méreni Rn indexu
| vysoky @ vysoky
| | stiedni © stiedni
| nizky O nizky
|| kvartér, hlubsi podloZi vysoky O neklasifikovano
|| kvartér, hlubsi podloZi stiedni
|| kvartér, hlubsi podloZi nizky
' | nestanoven
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Zaplavové uzemi

Dle UAP (aktualizace 2014) a UP Ubislavice (2014) NENI stanoveno zéplavové Gzemi, které by se
tykalo feSeného uzemi.

US studie neuvaZuje s budovanim opat¥eni proti povodni.

A.6 Vyhodnoceni variant a pozadavkti obce

Pozadavky plynouci z projednani tzemni studie

US byla nékolikrat projednana s pofizovatelem, se statutarnimi organy obce a byla vefejné
prezentovana na zasedani zastupitelstva Obce Ubislavice.

8.12. 2016 - Projednani s pofizovatelem a starostou Ubislavic
- seznameni s konceptem feseni, bez pfipominek
13.2. 2017 - Projednani s pofizovatelem a mistostarostou Ubislavic
- podnéty a pfipominky od mistostarosty
19.4.2017 - Vefejnd prezentace na zasedani zastupitelstva Obce Ubislavice

- prezentace konceptu po zapracovani prfipominek

- vysvétleni zdméru regulace umisténi staveb a ndvaznosti na stdvajici urbanismus

- zodpovézeni dotazli zastupitelt a ob¢anli —> diskutovano mozné vyuziti obecni stodoly (p.c.
4), jinak bez pripominek

Vyhodnoceni variant

Varianta 1
- zakladni koncept byl pfijat
- pozadavek na vétsi odstupy staveb
- pozadavek fazovani zastavby

Varianta 2

- lepsSi napojeni na stavajici infrastrukturu

- vyhodnéjsi orientace staveb na terénu

- tato varianta nebyla déle zpracovavana z divodu, Ze vysledna struktura zastavby méla spise
charakter kobercové zastavby méstského typu a narusovala by charakter a obraz obce

Varianta 3
- findIni varianta se zapracovanymi pozadavky
- tato varianta byla predloZena pofizovateli a prezentovana na verejném projednani
zastupitelstva
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———  Resdené lUzemi
Navrh mimo feSené Uzemi

Stabilizovana zastavba

- Zemeédélska puda
- Navrhovana zastavba

18 880 m?

Resené Uzemi

Stavajici stav

. Faze

Jd 4/

Il. Faze
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Stavajici stav - Plochy ve vefejném prostoru (nezpevnéné, zelen)
Katastralni mapa Hrbitov

Vrstevnice Pole (plocha pro zemédélstvi)

Stavajici objekty

Plochy komunikaci

Pési komunikace

Legenda - Problémovy vykres

Zpevnéné plochy ve vefejném prostoru

Zatraviovaci dlazba

Vyznamné vazby na okoli Strom (napf. Jirovec Madal, Lipa, Dub)

Vyznamné pohled Sochy

——398— —
O Potencionalni vstupy do lokality - Zpevnéné plochy v polovefejném prostoru
- Svazitost terénu -

Kulturni hodnoty Stozar VO
OP VN
Dopravni a technicka infrastruktura
Architektonicko urbanisticky navrh Plocha objektu
e Re$ené Uzemi Plocha objektu (ll.faze)
19 Cisla a hranice navrhovanych parcel - Stavajici (nenavrhované) komunikace
||| il ||| Navrhované objekty (RD) ——=——  vedeni VN
w w w w Objekty navrhované v Il. fazi (RD) ——<——  ruSené vedeni VN
—_— Obc¢anska vybavenost -—~——=—  vedeni NN

- Plochy v soukromém prostoru oo vedeni VO

— N ——— N —-

—_——

B

[ )

BUS

vedeni sdélovaciho kabelu

Vodovod

Destova kanalizace (odvodnéni komunikaci)

Mozné vjezdy na pozemek

Prostor pro parkovani na pozemku

Vefejné parkovani

Sbérné misto (tfidény odpad)

Stozar VO

Autobusova zastavka

Prostorova requlace

Zavazné umisténi objektu na pozemek (roh objektu - dle vykresu)

Orientace §titové hrany

Orientace okapové hrany

Maximalni zastavéna plocha
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zvySeny parket (pddium, sezeni,...)

parket (sezeni)

viceu€elovy prostor (parket, podium, sezeni,...)
uzaviratelny (pfedpoklada se, ze bude vétsinou
otevren jako souc¢ast verejného prostoru

WC (muzi, Zzeny)

vyc€ep (uzaviratelny)

Obecni stodola

Legenda

Ugelové komunikace (zpevnény i nezpevnény povrch)

- Komunikace (Doporu¢eny povrch - Zulova dlazba 8/10 - Stipand, Zivice)

TTITTTITITTT
ITTTTTTT

TTTITITT] Ostatni zpevnéné plochy (Doporuceny povrch - zulova dlazba 8/10 - Stipana)
LITTITTTT

- Zatravhovaci tvarovky

Zulovy obrubnik

Parkovaci mista vyzna¢ena kovovymi destickami

= Lavi¢ka
° Odpadkovy ko$
w Stojan na kola .J}.Z\::\:z\.i.gizﬁ‘.;;\
° Stozar VO
| Pitko
(o] Sochy
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Stromova mriz

Odpadkovy kos Odpadkovy kos Pitko
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