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A  TEXTOVÁ ČÁST: 
 
1)  Předmět územní studie  
 
Účel a cíl po řízení: 

Hlavním cílem územní studie je vymezit nové veřejné prostranství pro rozvojovou plochu 
v obci Úbislavice, v místní části Stav. 

Územní studie prověřila a stanovila podmínky uspořádání předmětného území, posoudila 
vybrané problémy a stanovila další postup řešení při rozvoji daného území.   

Územní studie řeší urbanistickou koncepci zaměřenou na definování nových ploch veřejných 
prostranství a jejich vazby na veřejnou infrastrukturu – dopravní a technickou. ÚS navrhuje 
uspořádání jednotlivých funkčních složek rozvojové plochy, řeší prostorové uspořádání území 
a koncepci veřejné infrastruktury.  

Studie prověřuje podmínky pro využití lokality jako plochy pro bydlení, navrhuje koncepci 
řešení zástavby v souladu s ÚP. Navrhuje řešení veřejné infrastruktury – ploch veřejných prostranství, 
prověřuje možné napojení lokality na stávající systém dopravy a inženýrských sítí a napojení 
jednotlivých pozemků pro novou výstavbu rodinných domů.  

Studie stanovuje zásady (regulační podmínky) pro novou výstavbu v souladu s ochranou a 
rozvojem hodnot území. Nová zástavba bude realizována s ohledem na charakter území a 
urbanistickou a architektonickou strukturu zástavby v sídle.   

  
Územní studie je zpracována jako územně plánovací podklad pro rozhodování v území podle 

§ 30 zák. č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (dále 
„stavební zákon“) a bude sloužit jako podklad pro zpracování projektové dokumentace jednotlivých 
objektů a pro rozhodování stavebního úřadu.  

I když územní studie není přímo závazným podkladem, pokud je však vložena do evidence 
územně plánovací činnosti, stává se neopominutelným podkladem a případné odchylné rozhodnutí je 
třeba v územním rozhodnutí zdůvodnit a v odůvodnění prokázat, že bylo nalezeno z hlediska 
veřejných zájmů vhodnější nebo alespoň rovnocenné řešení. 
 

Územní studie je zpracována v souladu se zadáním. 
 
 
 
2)  Širší vztahy a vazby na okolí 
 
 
 Území řešené územní studií leží v obci Úbislavice, v katastrálním území Stav, v oddělené 
lokalitě U Kostelíčka. Lokalita je od zastavěné části sídla Stav odtržená díky trase silnice I/16 (Jičín – 
Nová Paka). Lokalita se nachází na jižním okraji k.ú. Stav, sousedí s k.ú. Lužany u Jičína a k.ú. 
Dřevěnice. 
 V území obklopeném lesy původně stávala ves Újezd. V jejím místě dnes stojí gotický kostelík 
sv. Petra a Pavla z počátku 15. století. Zástavba zde vznikla na staré již nevyužívané trase silnice 
č.16.  
 Nová stávající zástavba je situována severovýchodně od kostela, podél příjezdové 
komunikace, která se dále severněji napojuje na silnici I/16. Objekt kostela je nejvyšší stavbou 
v lokalitě a zejména jeho věž se uplatňuje při některých dálkových pohledech. Stávající objekty 
užívané jak pro bydlení trvalé, tak i rekreační, svými prostorovými parametry a architektonickým 
ztvárněním vychází z podobných znaků (sklonitá střecha – převážně sedlová s polovalbou, výškové 
řešení – 1NP+P apod.) a přispívají tak k typickému rázu lokality s venkovskou zástavbou. 
 Sídlo leží na turistických trasách – na křižovatce tří značených turistických tras. Řešené území 
se nachází v blízkosti známých turisticky atraktivních oblastí (Krkonoše, Český ráj). 
 
 Dopravní obslužnost je řešena ze silnice I. třídy z křižovatky severně od lokality, blízkost 
větších měst Jičín a Nová Paka dává obyvatelům možnost pracovních příležitostí, občanského 
vybavení, dojezd k lékaři apod. Zájem o rozvoj bydlení v této odlehlé lokalitě roste z důvodu klidného 
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přírodně kvalitního prostředí a přitom s možností dobrého dopravního napojení na nadřazenou silniční 
síť. 
 Stávající zástavba je architektonicky řešena citlivě, s ohledem na krajinný ráz území.  
 V území se nachází několik objektů rodinného bydlení, významná nemovitá kulturní památka 
kostel sv. Petra a Pavla se hřbitovem.  
 Územní studie řeší plochy vymezené platnou ÚPD jako zastavitelné – označené ZS7, ZS14, 
ZS15.  
 Platnou ÚPD je stanovena podmínka pro využití plochy ZS7, ležící v hlukem zasaženém 
území v blízkosti silnice I/16, že nebude povolováno umístění staveb pro bydlení a ostatních staveb 
obsahující chráněné prostory, pokud nebudou přijata taková opatření, která budou eliminovat 
negativní vlivy (především hluk) z okolních funkčních ploch (především plochy dopravy) na míru podle 
zvláštních předpisů. V současné době byl již zrealizován protihlukový val směrem k silnici I. třídy, 
který umožňuje v ploše ZS7 umístit zástavbu. Obec nechala zpracovat Akustický posudek (Studie D – 
akustika s.r.o., zprac. 2014) s cílem posoudit hluk ze silnice I/16 na pozemek ppč. 177/1 k.ú. Stav, 
obec Úbislavice. V akustickém posudku jsou stanoveny podmínky pro umístění zástavby na tomto 
pozemku. Mimo jiné je zde uvedeno doporučení umisťovat fasády objektů RD min. 15 m od paty valu, 
stanoveny jsou také podmínky z hlediska neprůzvučnosti obvodového pláště. Ke kolaudaci bude 
nutné změřit hluk šířící se z dopravy, aby se mohly stanovit a provést případné korekce nutné k tomu, 
aby nebyl překračován limit stanovený v akusticky chráněných prostorech dle Nařízení vlády 
č.272/2011 Sb.  
 
 
Vymezení řešeného území:  
Zadání ÚS rozlohu řešeného území upřesňuje a vymezuje jej na těchto pozemcích: 
údaje dle KN k datu 04/2017: 177/1, 175/2, 179, 515/2, 175/3, 577, 516/4, 176/1, 194/1. 
 Ze severozápadní strany je řešené území vymezeno silnicí I/16 a vzrostlou zelení podél ní, 
severovýchodní hranici tvoří účelová lesní cesta, východní hranice je tvořena oplocením soukromých 
zahrad, jihovýchodní hranici tvoří plochy lesa. 
Území je platnou ÚPD určeno zejména pro rozvoj bydlení.  
 Řešená lokalita vyplňuje volný prostor mezi stávající venkovskou zástavbou a silnicí I/16.  
 Rozloha řešeného území je cca 3,134 ha. 

Územní studie řeší také návaznosti na stávající dopravní systém a technickou infrastrukturu – 
kontaktní území: dotčeny také pozemky ppč. 510, 509/1, 562.  
Terén je mírně svažitý severozápadním směrem. 
 
Tabulka vlastník ů pozemk ů v řešeném území k datu 06/2017 (dle údaj ů KN) 
k.ú. Stav 772496 
 

číslo  
druh 

pozemku 
celk. 

vým ěra vým ěra  vlastník 
poze
mku   

pozemku 
(m2) 

dotčená 
ÚS   

177/1 orná 19502 19502 Obec Úbislavice 

175/2 
lesní 

pozemek 652 652 Obec Úbislavice 

179 
lesní 

pozemek 313 313 Obec Úbislavice 

515/2 
ostatní 
plocha 110 64 Obec Úbislavice 

175/3 
ostatní 
plocha 490 490 Obec Úbislavice 

577 
ostatní 
plocha 19 19 ČR, Lesy České republiky s.p. 

516/4 
ostatní 
plocha 83 83 Obec Úbislavice 

176/1 
lesní 

pozemek 9894 9894 Obec Úbislavice 

194/1 
lesní 

pozemek 32308 542 ČR, Lesy České republiky s.p. 
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3)  Koncepce uspo řádání ve řejného prostranství 
 
 Lokalita U Kostelíčka leží v odlehlé části správního území obce Úbislavice, v k.ú. Stav. 
Urbanistická koncepce řešeného území vychází z charakteru lokality, která je situována v přírodním 
protředí v území obklopeném lesy. Návrh respektuje řídkou strukturu zástavby podél stávající 
obslužné komunikace a navazuje na ni pozemky s větší rozlohou. Respektována je také plocha lesa 
v severní části řešeného území, zbývající území je členěno na plochy veřejně přístupné – veřejná 
prostranství – a plochy pozemků pro realizaci rodinných domů.   
 Urbanistická koncepce vychází z možnosti dopravního napojení řešeného území a navrhuje 
zde hnízdové uspořádání zástavby. Cílem bylo vytvoření „intimního, polouzavřeného prostoru“ kolem 
centrálního prostoru s obratištěm, ze kterého je řešena dopravní obsluha pozemků. Významným 
orientačním bodem je lípa v centrální části. Umístění objektů RD je navrženo s ohledem na orientaci 
pozemků, jejich velikost, terénní poměry, respektovány jsou limity v území, které výrazně ovlivňují a 
zmenšují plochu vhodnou pro jeho výstavbu.  
 Územní studie vymezuje pozemky pro umístění 5 objektů pro bydlení. Není žádoucí 
zahušťovat území v této odlehlé lokalitě, předpokládá se, že zájem o výstavbu zde budou mít 
především ti, co upřednostňují klidné přírodní prostředí a větší rozlohu pozemku. Zástavba bude 
tvořena objekty samostatně stojících rodinných domů. Architektura objemu domu a architektonické 
výrazové prostředky budou vycházet z charakteristických znaků  zástavby vhodné do daného 
venkovského prostředí. Svým objemovým uspořádáním a působením bude vhodně doplňovat a 
navazovat na stávající zástavbu (tj. RD s jedním podlažím a podkrovím, se sedlovou nebo 
polovalbovou střechou, architektonický výraz objektů rodinných domů bude podřízen jejich funkci – 
bydlení – bude kultivovaný, jednoduchý až neutrální, zvolena bude vhodná barevnost fasády i střešní 
krytiny). Vzhledem k charakteru lokality, bude při realizaci zástavby upřednostněno použití tradičních 
materiálů.  
 Rodinné domy (ozn. 1, 5) při vjezdu do obytné části budou orientovány svým hlavním 
hřebenem rovnoběžně s obslužnou komunikací, ostatní RD budou orientovány svou podélnou 
stranou a hlavním hřebenem rovnoběžně s vrstevnicemi (viz. B3 Hlavní výkres).  
 Cílem návrhu je, aby výsledný urbanisticko – architektonický a pohledový dojem celé skupiny 
rodinných domů v lokalitě byl pozitivní a využil maximálně přednosti daného území při zachování 
krajinného rázu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Veřejná prostranství jsou vymezena v návaznosti na plochy pro bydlení. Pobytové a rekreačně 
sportovní aktivity jsou umisťovány SV od zástavby – mezi stávajícím lesem a plochami pro bydlení. 
Tyto plochy jsou vymezeny oplocením pozemků, příjezdem k zesilovači, lesem a navrženou 
obslužnou komunikací. V plochách lesa je navrženo rekreační využití – místa s herními prvky pro děti, 
cvičebními stroji pro dospělé apod. (pokud možno bez kácení stávajících vzrostlých stromů). Plochy 
veřejných prostranství a lesa jsou propojeny pěší cestou tak, aby byly dostupné nejen pro obyvatele 
řešeného území, ale také celé lokality U Kostelíčka a umožňovaly tak společenské setkávání místních 
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obyvatel. Toto pěší propojení ústí na novou oblužnou komunikaci, která vede částečně v místě 
původní lesní cesty, po které je vedena turistická trasa. V ÚPD je navrženo mimoúrovňové křížení se 
silnicí I/16, ÚS tuto možnost respektuje, řešení však bude součástí jiné PD. 
 Plochy pro bydlení jsou obklopeny plochami ostatní veřejné zeleně (formou travnatých ploch), 
která podporuje přírodní ráz území a zároveň umožňuje prostupnost územím až ke kostelu sv. Petra 
a Pavla, který se nachází JV od řešeného území. Ponechání volného pásu podél JZ hranice 
řešeného území bylo také z důvodu umožnění údržby okolních lesních porostů. 
 Navrhované uspořádání území, zejména plochy pro bydlení, respektuje dané limity v území 
(viz. kap. 4.1.). 
 
 
4)  Architektonicko – urbanistické řešení ve řejného prostranství v četně koncepce navazujících 
ploch zástavby obsahující podmínky plošného a prost orového uspo řádání ploch a staveb 
 
4.1.  Podmínky pro vymezení a využití pozemk ů – limity, ostatní omezující vlivy:  
 
Územní studie respektuje: 

•••• vymezenou zastavitelnou plochu včetně vymezení ploch s různým způsobem využití 
dle platného ÚP (funkční využití) 

•••• limity využití území 
•••• stávající trasy inženýrských sítí  

LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ: 
•••• V plochách zasahujících do vzdálenosti 50m od okraje lesa budou stavby umisťovány 

nejblíže ve vzdálenosti výšky porostu v mýtní zralosti od okraje lesa (návrh ÚS 
předpokl. 25 m od okraje lesa) 

•••• trasa a ochranné pásmo vrchního vedení elektro VN 35 kV (š. 8,5 m od osy vedení) 
•••• trasa a OP podzemního vedení elektro NN 1 kV (OP 1,0 m od osy kabelu) 
•••• silniční ochranné pásmo (50 m od osy přilehlého jízdního pruhu silnice) 
•••• vzdálenost 50 m od hřbitova (pietní OP) 
•••• řešené území se nachází v ÚAN 2  
•••• řešené území se nachází v OP leteckého pozemního zařízení radiolokačního 
•••• respektovány budou závěry Akustického posudku (zpracovatel Studie D – akustika 

s.r.o., v roce 2014) 
•••• ochranná a bezpečnostní pásma inženýrských sítí 
•••• OP vodního zdroje - studna 

 
Další ochranné režimy a podmínky pro zástavbu: 

•••• hydrogeologické podmínky 
•••• kvalita zemědělské půdy (řešené území se nachází převážně na půdách I. třídy 

ochrany) 
•••• meliorace 
•••• spádové poměry pozemku a jeho orientace ke světovým stranám 
•••• radonová aktivita z podloží 
•••• zástavba bude dodržovat platné právní předpisy – Stavební zákon vč. prováděcích 

předpisů (dodržení technických požadavků na stavby zejména vyhl. č. 268/2009 Sb. 
v platném znění) 

•••• dodržení podmínek pro umístění vodního zdroje (OP, ...) 
 

Do OP vrchního vedení elektro je umístěno dětské hřiště s pískovištěm a lavičkami, v dalším stupni 
PD budou respektovány podmínky dané pro činnosti v OP vrchního vedení elektro VN dané 
vlastníkem dotčené sítě. 
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4.2.  Podmínky plošného a prostorového uspo řádání území  
 
 Řešená lokalita se nachází v návaznosti na zastavěné území obce, platným ÚP Úbislavice je 
vymezena pro rozvoj bydlení a dopravní infrastruktury. Přesné podmínky funkčního využití viz. platná 
ÚPD. 
Územní studie vymezuje:  

• plochy veřejných prostranství – plochy veřejné zeleně – zahrnují uliční prostor u obratiště – 
veřejná zeleň, komunikace, vjezdy a vstupy na pozemky, odstavná stání, inženýrské sítě, dále 
zahrnují – plochy pro pobytové, odpočinkové i sportovně rekreační aktivity, plochy veřejné 
zeleně s izolační funkcí (případně možné trasování inž. sítí, komunikací a cest, protihluková 
opatření)  

• plochy pro bydlení – rodinné domy včetně zahrad 
• plochy lesa – možné rekreační využití 

 
• hranice pozemku  – vymezují plochu – parcelu – určenou územní studií k umístění jednoho 

RD vč. doplňkových objektů a zahrady. Pro účely územní studie je parcelou (pozemkem) 
míněn budoucí zastavěný stavební pozemek pro umístění stavby rodinného domu. Hranice 
pozemků jsou z části respektovány dle KN. Navrhované hranice parcel budou upřesněny 
geometrickým plánem. 
 

• uli ční čára – vymezuje pozemek pro bydlení a veřejné prostranství (komunikace pro dopravní 
obsluhu, přidružený prostor inženýrských sítí, vstupy, vjezdy, komunikace pro pěší, veřejná 
zeleň). Tvoří rozhraní mezi soukromým a veřejným prostorem. Je na ní umístěno oplocení. 

  
• Zástavba bude umístěna tak, aby nebyly vytvářeny nepřirozené terénní úpravy (včetně 

terénních úprav na soukromých zahradách). 
 

• Umístění objektů RD je upřesněno vymezenými stavebními hranicemi, vzájemné odstupy RD 
budou dodržovat stavební zákon vč. prováděcích předpisů v platném znění. 
 

• stavby budou navrhovány v souladu s platnými právními předpisy (zejména vyhl. č. 501/2006 
Sb., o obec. požadavcích na využívání staveb a 268/2009 Sb. o technických požadavcích na 
stavby, č. 23/2008 Sb. o technických podmínkách požární ochrany)  

 
 
4.3. Veřejná prostranství:  
 

• 1 plochy s funkcí uličního prostoru – plochy obratiště a dopravní obsluhy, vymezeny mezi 
navrženými pozemky pro rodinné domy 

- v plochách je trasována dopravní a technická infrastruktura, vjezdy a vstupy na 
pozemky, komponovaná veřejná zeleň (pohledově atraktivní zeleň, kvetoucí keře, 
záhony trvalek apod.),  

- obslužná komunikace je zakončena obratištěm, plochy pro odstavení vozidel – jsou ve 
sdružené poloze s vjezdy na pozemky s RD 

- soliterní strom v obratišti (např. lípa) 
- materiálové provedení – obslužná komunikace – živičný povrch 
- plochy pro odstavení vozidel, vjezdy k pozemkům – dlažba, zatravňovací dlaždice 

 
• 2 plochy s pobytovou funkcí a sportovním využitím – severně od zástavby, vymezeno plochou 

lesa, příjezdem k zesilovači a pozemky pro novou zástavbu 
- plocha je navržena v dostupné vzdálenosti od nových RD, v blízkosti pěšího propojení 

směrem do lesa a k původní zástavbě 
- v ploše je umístěno hřiště pro menší děti – pískoviště, houpadla, mimo OP vrchního 

vedení elektro je možné umístit vyšší dřevěné herní prvky – např. věž se skluzavkou  
- plocha pro herní prvky může být vymezena dřevěnou  palisádou 
- pískový nebo travnatý povrch, herní prvky z přírodních materiálů 
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- navrženo místo pro sezení z přírodních materiálů (kámen, dřevo..), kruhové 
uspořádání 

- vymezena volná travnatá plocha – pro pobytové a případně sportovní aktivity 
- materiálové řešení – vhodné do přírodního prostředí – např. travnatá plocha, mlatový 

povrch 
- hřiště je přístupné z mlatové cesty 
- plochy jsou doplněny lavičkami a případně odpadkovým košem 
- pro umístění vyšších herních prvků a zeleně budou respektovány podmínky dané pro 

činnosti v OP vrchního vedení elektro VN 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• 3  plochy lesa s rekreačním využitím – v severní části řešeného území 
-  studie navrhuje rekreační využití lesních ploch bez nutného kácení. Lesním porostem 

jsou trasovány pěší stezky, na kterých jsou umístěna stanoviště s různými cvičebními 
a herními prvky. (Pro další stupeň PD bude nutný podrobnější průzkum a případné 
zaměření stromů, aby zásah do lesního porostu byl minimalizován). Hlavní pěší trasa 
vede po okraji stávajícího vzrostlého porostu, ústí do nově navržené obslužné 
komunikace. V blízkosti křížení je navrženo kryté sezení pro turisty a cyklisty. 

-  v části porostu, který je v současné době obnovován je možné umístit pěší stezku 
směřující k větší ploše s herními prvky, podél ní mohou být umístěny dřevěné prvky 
v podobě zvířat (vzhledem k blízkosti „pohádkového“ Jičína) 
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 Zbývající plochy veřejných prostorů slouží jako veřejná zeleň – travnaté plochy, vyšší zeleň, 
s možným průchodem pěších směrem ke kostelíčku, případně vjezd k lesním plochám z důvodu 
údržby porostu. 
 
Zásady řešení veřejných prostranství: 

• jednotlivé prvky mobiliáře (např. lavičky, odpad. koše,..) budou řešeny s ohledem na přírodní 
ráz území, budou jednotného charakteru. Pro část v lese je možno řešit v přírodních 
materiálech – např. celodřevěné. 

• nebudou vznikat nepřirozené terénní úpravy  
• palisády pro částečné vymezení dětského hřiště budou dřevěné 
• nové stanoviště pro kontejnery na separovaný odpad bude umístěno při stávající komunikaci 

tak, aby byly splněny rozhledové podmínky při vjezdu do lokality 
• vhodné herní prvky, prvky mobiliáře a drobné architektury viz. graf. příl. č. B.5 Urbanisticko – 

architektonický návrh veřejného prostranství 
 
 
4.4. Prostorové řešení staveb rodinných dom ů 
 

• stavební hranice – vymezují plochu pro umístění objektu RD. Objekt RD nemusí být na ní 
umístěn, nesmí ji však překročit směrem k hranici pozemku rodinného domu. 

 
• koeficient zastav ění – KZ (intenzita využití pozemku) v %  – stanoví max. využití plochy 

pozemku pro bydlení. Je dána podílem součtu zastavěných ploch stavby hlavní - RD a staveb 
doplňkových a zpevněných ploch k celkové ploše pozemku určeného pro umístění objektu 
RD. 
Intenzita využití pozemku pro lokalitu je územní studií stanovena: 
- KZ max. 40% 

• preferován bude samostatně stojící rodinný dům, jednoduchého obdélníkového půdorysu a 
objemového tvaru (přípustný tvar L,T) a sklonitou střechou, který reaguje na přirozenou 
konfiguraci terénu a orientaci ke světovým stranám v daném pozemku a je v souladu 
s charakterem zástavby v lokalitě. Respektovány budou výsledky hydrogeologického a 
radonového průzkumu, přírodní a klimatické podmínky v místě stavby apod. 

• objekt hlavní (RD) bude umístěn v ploše vymezené stavebními hranicemi na parcele 

• pro celou skupinu rodinných domů by měl být řešen jednotný charakter staveb – hmotové 
charakteristiky staveb tj. podlažnost, způsob zastřešení (tvar, sklon, výška, poloha hlavního 
hřebene), se společnými charakteristickými výrazovými prvky  

• prostorové uspořádání RD by mělo být navržené tak, aby výsledný urbanisticko – 
architektonický a pohledový dojem celého „hnízda“ byl pozitivní a nenarušoval krajinný ráz 
lokality 

• objekt rodinného domu: 
• RD nepodsklepený nebo částečně podsklepený (s přihlédnutím ke konfiguraci terénu, 

hydrogeologickým a radonovým podmínkám lokality) 
• 1NP + P (tj. max. 1NP + podkroví) 

- umístění 1. NP max. 0,6 m nad upraveným terénem  
- Tato úroveň může být korigována polohou objektu RD ke stávající obslužné 

komunikaci a předpokládanému umístění garáže. 
- výška hřebene hlavního objemu objektu max. 8,5 m  nad úrovní rostlého terénu 

v nejnižším místě stavby 
- půdorysné rozměry objektu RD – min. 70 m2  a max. 180 m2 

• typ zastřešení: 
- tvary střech a charakter zastřešení bude vhodně vycházet ze způsobu zastřešení 

okolní zástavby, střechy nebudou vytvářet negativní dominanty např. věžičky 
apod. 

- střecha sedlová, polovalbová event. jejich kombinace v souladu se základním 
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půdorysným tvarem objektu 
- sklon střechy: 38° – 45°  
- orientace hlavního hřebene objektu RD:  

- doporučeno řešit shodně dle grafické přílohy č.B3 Hlavní výkres 
- řešit s ohledem na půdorysné rozměry pozemku, na již zrealizovanou 

zástavbu v území  
 

• objekty staveb  (samostatně stojící a přistavěné) s funkcí dopl ňkovou  ke stavbě hlavní 
(např. přístřešky pro parkování, zimní zahrady, kryté bazény apod.) – budou respektovat 
charakter lokality a jejich architektonický výraz bude v souladu s architektonickým řešením 
objektu RD, garážová vrata nebou umisťována do štítové stěny 

• garáž: upřednostněno bude umístění garáže jako vestavěné, částečně vestavěné, 
přistavěné (je chápána jako součást objektu RD - není přípustné překročení 
stavební hranice) 

• pokud nebude možné garáže ev. dvougaráže realizovat jako vestavěné nebo 
přistavěné, bude možné je umístit samostatně na parcele 

 
• oplocení: 

- bude umístěno v uliční čáře 
- doporučená max. výška 1,6 m, charakter uličního oplocení pro RD bude vycházet 

ze společných znaků oplocení v dané ulici (např. výškové provedení, výška 
podezdívky, materiálové provedení, členění, umístění vstupů, vjezdů, umístění 
pilířů pro osazení připojovacích objektů – EL, apod.). Případně bude vhodně 
navázáno na stávající uliční oplocení.  

- směrem do uličního prostoru – do obratiště - nebude oplocení neprůhledné (tj. 
zděné v plné výšce, betonové prefabrikáty apod.), doporučeno je jako vhodné 
oplocení tvořené plaňkovým plotem se subtilním sloupkem nebo keřovou 
výsadbou. 

 
Další podmínky pro řešení zástavby v dané lokalit ě: 
 

• barevné řešení objekt ů, bude řešeno v pastelových odstínech tak, aby nebyly vytvá řeny 
pohledové dominanty v lokalit ě  

• na základě konzultace s NPÚ bylo pro realizaci objektů v lokalitě (pro fasády, okna, dveře, 
střešní krytiny apod.) doporučeno použití tradičních materiálů 
 

• Pozn.: v případě potřeby zejména při řešení atypických staveb doporučujeme záměr 
konzultovat se zpracovatelem této ÚS. 

 
 

Vhodné typy zástavby (stávající zástavba), nové stavby RD budou vycházet z charakteru stáv. 
zástavby – viz. fotodokumentace. 
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5)  Koncepce dopravní a technické infrastruktury 
 
viz. graf. příl. č. B6 Výkres veřejné infrastruktury (dopravní a technická) 
 
Dopravní infrastruktura  
 

Lokalita bude dopravně napojena ze stávající slepé místní komunikace, která zajišťuje 
dopravní obsluhu stávající zástavby Úbislavic – U Kostelíčka.  

Navržena je styková křižovatka “T“, která bude připojovat navrženou slepou obytnou zónu 
(max. 20km/h, smíšený provoz, zákaz parkování mimo P). Vzhledem k chybějícímu svislému 
dopravnímu značení IZ 4a na stávající komunikaci jsou rozhledové trojúhelníky vymezeny pro 
dovolenou rychlost 90 km/h, čímž jsou dotčeny přilehlé cizí pozemky. Stávající komunikace slouží pro 
provoz dopravy motorové i pěší. 

Poloměry vjezdových oblouků jsou navrženy 5,0 m. Šířka stávající komunikace v místě 
navrhované stykové křižovatky je cca 8,20 m. Začátek obytné zóny (dlouhý zpomalovací práh) bude 
od této komunikace odsazen o 10m. Navrhovaná šířka komunikace od místa křižovatky po začátek 
OZ je 5,5m. Šířka dopravního prostoru je navrhována 5,50 m, se zúžením na 3,5 m před křížením se 
stávající lesní cestou z důvodu zpomalení provozu. Maximální příčný sklon bude 2%, podélný sklon 
nepřekročí 8,33%. 

V koncové části bude obytná zóna ukončena okružním obratištěm o vnitřním poloměru 4,0 m 
a vnějším poloměru 10,0 m. Minimální šířka pobytového prostoru je navržena 2,67 m (mezi nájezdem 
do obratiště a pozemkem ozn. 4). 

Povrchy zpevněných ploch obytné zóny jsou uvažovány převážně asfaltobetonové a dlážděné 
(zpomalovací prvky, samostatné sjezdy, parkovací stání). Vzhledem k lokalizaci řešeného území a 
minimalizaci srážkových vod k řešení by měl být minimalizován asfaltobetonový povrch. 

Jedna strana dopravního prostoru bude tvořena obrubou s převýšením min. 0,07m, čímž bude 
vytvořena přirozená vodící linie. Druhá strana bude ukončena nezpevněnou krajnicí, nebo vhodným 
prefabrikovaným prvkem osazeným bez převýšení. 

Ostatní komunikace v řešené lokalitě budou nezpevněné charakteru stezek a sloužit budou 
cyklistické a pěší dopravě.  

Platná ÚPD počítá s mimoúrovňovým křížením turistické trasy se silnicí I/16, není předmětem 
řešení této ÚS. Navrhované řešení ÚS toto neznemožňuje. 
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Technická infrastruktura  
 

• Vodovod 

 Zásobování pitnou vodou bude probíhat z budoucího vrtu, jehož poloha byla navržena na 
základě podmínek pro umístění vodního zdroje a na základě předložených podkladů (Projekt prací 
hydrogeologického vrtu HV-3, zprac. Global - Geo, s.r.o., červen 2017).  
 Poloha vodního zdroje byla navržena v souladu s podmínkami pro umisťování vodních zdrojů. 
Umisťování studní se řídí vyhláškou č. 501/2006 Sb., §24a, kde je uvedeno, že studna má být 
umístěna 12 m od veřejné komunikace. Lze však zažádat o výjimku.  
 Provedení studny, včetně jejího zhlaví a okolí řeší norma ČSN 75 5115, kde  je uvedeno, že 
kolem studně do vzdálenosti 2,0 m od jejího pláště nebo konstrukce, musí být zřízena vodotěsná 
dlažba nebo jiná ekvivalentní úprava povrchu s vyspádováním směrem od studny ve sklonu nejméně 
2%. U domovních studní má být nepropustná úprava provedena do vzdálenosti alespoň 1 m od pláště 
studny. Z hlediska střetů zájmů s majiteli okolních pozemků je nejpodstatnější nařízení, mimo jiné, že 
plocha kolem studny do vzdálenosti 10 m nesmí být znečišťována a nejsou na ní dovoleny činnosti, 
které by mohly zhoršovat jakost podzemní vody.  
 Případný vliv odběru vody z nového vrtu na okolní vodní zdroje bude posouzen a řešen na 
základě provedené čerpací zkoušky na nově vybudovaném vrtu.  
 Územní studie uvažuje pro zásobování nových domů s jedním vrtem (studnou), bude zřejmě 
nutné vybudovat také akumulační jímku, která bude vyrovnávat odběr vody ve špičce. Z tohoto zdroje 
je navržen rozvod vody k jednotlivým parcelám. 
 Územní studie umožňuje umístění vrtu v jiné poloze, dle konkrétních požadavků v době 
realizace zástavby. Umístění bude splňovat příslušné technické a právní předpisy. 
 

• Kanalizace 

Likvidace splaškových vod bude probíhat individuálně – v souladu se zákonem. V místě obvyklý 
způsob jsou domovní čističky a zasakování. 
 

• Elektro 

Napojení lokality na elektrickou energii bude dle provozovatele distribuční soustavy provedeno 
zemním kabelem nízkého napětí 1-AYKY-J3×120+70mm2. Kabel bude napojen na stávající 
trafostanici JC 0785 z volné sady pojistek a přes pozemky č. 177/2 a 177/4 bude veden na pozemek 
č. 177/1, kde zasmyčkuje jednotlivé odběry v přípojkových skříních. 
 

• Veřejné osv ětlení 

Veřejné osvětlení bude napojeno na stávající rozvod v lokalitě U Kostelíčka. Napojovacím bodem 
bude první stožár VO na příjezdu do lokality. Navržená délka kabelového vedení je 349m, počet 
stožárů cca 14ks. 
 
 

• Plyn 

S plynofikací lokality a připojením na síť elektronických komunikací není uvažováno. 
 
 

Domovní přípojky inženýrských sítí budou realizovány převážně ze stejné strany vjezdů 
(vstupů) na pozemky a budou ukončeny v připojovacích objektech definovaných správci sítí. Trasy 
přípojek budou v souladu s obecnými stavebními předpisy a s normou ČSN 736005 “Prostorové 
uspořádání sítí technického vybavení“ a se zák. č. 670/2004 Sb.  

Pod vjezdy na stavební pozemky a při křížení jednotlivých sítí budou řešena ochranná 
opatření proti mechanickému poškození. 

Nové stavby technického vybavení budou realizovány dle vyhlášek platných v dob ě 
realizace. 
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6)  Koncepce zelen ě 
 
 
 Návrh vzrostlé zeleně vychází z urbanistického řešení lokality. Navržená stromová zeleň 
lemuje a zvýrazňuje tak linii nové komunikace, která je zakončena výraznějším kompozičním prvkem 
– soliterem v ploše obratiště. Plochy veřejných prostranství jsou vzájemně propojeny pěší trasou, 
která ústí jak na novou obslužnou komunikaci, tak i na stávající komunikaci v sídle. 
 

• stromořadí podél navržených parcel – doplňuje uliční prostor, stromy menšího vzrůstu 
• keřová výsadba podél severní hranice parcely – pohledová clona, zabraňuje průhledům do 

soukromé zahrady, výsadba respektuje OP vrchního vedení elektro a pod vrchní vedení není 
umisťována vzrůstná zeleň  

• keřová výsadba lemující stávající příjezd k zesilovači i jeho oplocení, doplňuje stávající zeleň, 
pohledově uzavírá veřejné prostranství 

• respektována je plocha lesa na severu – nově je navrženo rekreačně sportovní využití při 
zachování kvalitního porostu 

• navržen soliterní strom (např. dub) při vstupu do lesa – v SV rohu veř. prostranství 
• V JZ části území – bude doplněna vzrostlá zeleň, která podpoří protihlukovou funkci 

v plochách, kam již nezasahuje protihlukový val. Směrem k zástavbě může být terénní val 
osázen např. kvetoucími keři (zlatice, tavolník…) v kombinaci se stálezelenými, ze strany 
směrem k silnici I/16 bude ponechána náletová zeleň. 

 
 
 
 
 
 
7)  Vyhodnocení variant 
 
 
 Územní studie veřejného prostranství „Úbislavice – U Kostelíčka“ ORP Nová Paka bylo 
zpracováno ve dvou variantách, které se lišily urbanistickým uspořádáním území. Obě varianty 
vycházely z požadavku obce umístit v dané lokalitě pozemky pro 4 – 5 rodinných domů. 
Varianta 1 – zástavba byla navržena v hnízdovém uspořádání s kruhovým obratištěm 
Varianta 2 – vychází z uspořádání stávající zástavby jihovýchodně od řešeného území, které vytváří 
ulicové zastavění. Rodinné domy jsou umístěny podél stávající obslužné komunikace, která zajišťuje 
příjezd do lokality. 
Konzultace k variantnímu řešení lokality U Kostelíčka proběhla dne 7.6. 2017. 
Na základě jednání se zástupci obce, pořizovatele  a zhotovitele byla vybrána varianta 1 (hnízdové 
uspořádání) s dalšími úpravami: 

• vymezit volný pás zeleně podél lesa na JV v šíři cca 5 m (z důvodu umožnění údržby vzrostlé 
zeleně a průchodu ke kostelíčku) 

• doplnit rekreační využití ploch lesa na SV (např. cesty, cvičební prvky pro starší děti, dospělé, 
místo – přístřešek pro turisty, cyklisty) 

• u nové křižovatky vymezit plochu pro kontejnery pro obyvatele sídla 
• novou obslužnou komunikaci situovat na pozemku v majetku obce 
• zvážit a případně navrhnout pěší propojení směrem k nové křižovatce 

Hnízdové uspořádání zástavby bylo vybráno zejména z důvodu výhodnější dopravní obslužnosti 
území (zimní údržba, svoz odpadů apod.), bez nutného couvání vozidel v prostoru společném pro 
vozidla a chodce. Zástavba bude vytvářet polouzavřený klidový prostor, bez možnosti přímého 
průchodu ke kostelu. Průchod ke kostelu a hřbitovu je umožněn kolem navržených parcel – podél 
západní a jihozápadní hranice řešeného území.  
V průběhu prací byl zástupci obce uplatněn požadavek na umístění 5 RD. 
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Vizualizace: 
 
Varianta 1 - hnízdové uspořádání 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Varianta 2 - ulicové uspořádání 
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Vyhodnocení pokyn ů pro zpracování čistopisu: 
 
Na základě projednání návrhu územní studie a sdělení pokynů pořizovatele byly provedeny tyto 
úpravy: 

• požadavek Obce Úbislavice - navýšení počtu parcel o 1 - v ploše původně navrhovaného 
hřiště obec požaduje umístit nový pozemek pro 1RD. Čistopis ÚS požadavek respektuje a 
navyšuje počet parcel ze 4 na 5.  

• DI Policie ČR - čistopis ÚS respektuje požadavek DI Policie ČR na rozšíření přístupové 
komunikace z 3,5 m  na 5,5 m. Navýšení počtu parkovacích míst bylo navrženo podél nové 
parcely v severní části lokality. 

• MěÚ Nová Paka, stavební odbor - pro případné zahájení stavebního  řízení speciálním 
stavebním úřadem bude nutné předložit kladné stanovisko příslušného dopravního 
inspektorátu policie. 

• na základě požadavku MěÚ Nová Paka OŽP byla zrušena možnost umístění ohniště v 
kruhové ploše ve východní části veřejného prostranství, možnost odpočinkového sezení zde  
byla ponechána. V případě situování ohniště by bylo nutné dodržet min. vzdálenost od lesa 50 
m. 

• na základě výsledků průzkumných hydrogeologických prací (zprac. Global - Geo, s.r.o., 
červen 2017) a z toho vyplývajících limitů a dalších omezení, byl přemístěn vodní zdroj 
severně od navržené parcely č.1. Upraven byl návrh zásobování lokality pitnou vodou.  
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